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) Maiu CBTT-02 — Bio c4o thwdng nién
(Ban hanh kem theo Thong tur so 09/2009/TT-BTC ngay 15/01/2010 cua B truong Bo Tai chinh
huwong dan vé viéc Cong bo thong tin trén thi truong chirng khodan)

BAO CAO THUONG NIEN
NAM 2009

(G220

e Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HQI

e Tén giao dich: KHANH HOI EXPORT - IMPORT JOINSTOCK COMPANY

e Tén viét tat: KHAHOMEX

e Dia chi try s¢ chinh: 360C Bén Van Pén — Phwong 1 — Quan 4 — TP.Hé Chi Minh
e Dién thoai: 84-8-39451027 - Fax: 84-8-39451028

e E-mail: khahomex@khahomex.com.vn

e \Website: www.khahomex.com.vn

e Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s6: 0302251673 do S¢ K& hoach va Pau tu TP.
Ho6 Chi Minh cap ngay 23/03/2001.

« Nganh nghé kinh té&: San xuat cong nghiép, kinh doanh, dich vu, thwong mai, bat dong
san, gido duc mam non.

e Ma sb thué: 0302251673.
e M@ ching khoan: KHA.

e Von dieu g (tinh @én 31/12/2009): 141.203.090.000 dong. (Mg: tram bon
muoi Mot ty, hai tram |é ba triéu, chin mwoi ngan dong)

e V6N chu s¢ hitu (tinh d@én 31/12/2009): 285.113.020.171 ddng.
e Tong tai san (tinh dén 31/12/2009): 383.334.093.352 dong.

I. Lich sir hoat dong ciia Cong ty

1. Nhirng su kién quan trong :
a. Thanh ldp :
Cong ty Co phan Xuat nhap khau Khanh Hoi (KHAHOMEX) truge day la
doanh nghiép nha nudc, dugc thanh 13p vao ngay 17 thang 02 nam 1982 véi tén goi la
Cong ty Cung tng Hang xuat khau Quan 4. Nam 1988 do6i tén 1a Lién hiép san xuét kinh

doanh xuét nhap khau Khanh Hoi va tir nim 1990 doi thanh Céng ty Xuat Nhap khau
Khanh Hoi.
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b. Cé phan héa:

Pén thang 3 nim 2001, Cong ty thuc hién co phan hoa, theo Quyét dinh sb
26/2001/QD-Ttg cua Thu tugng Chinh phu ban hanh ngay 07/03/2001 va chinh thic hoat
dong theo hinh thirc Cong ty c6 phan ke tir ngay 01/04/2001 véi tén goi Cong ty Co phan
Xuat nhap khau Khanh Hoi.

c. Niém yér :

Sau hon mét nam hoat dong theo hinh thirc cong ty co phan, KHAHOMEX la
doanh nghiép thur 18 dugc phép niém yet trén thi truong chung khoan TP, Ho Chi Minh
vao ngay 19/08/2002 theo giay phép so 22/GPPH ngay 25/07/2002 cua Uy ban Chtng
khoan Nha nudc vi ma chimg khoan 1a8 KHA.

d. Qua trinh ting vén diéu I¢ :

+ Von diéu Ié nam 2001 sau khi c¢6 phan héa: 19.000.000.000 dong.

+ Nam 2003: Tang vén dieu 18 10% t loi nhuan tich Iy, twong dwong
1.900.000.000 dong theo giay phép so6 27/GPPH ngay 09/06/2003 cua Uy ban Chung
khoan Nha nudc. Theo do, von diéu 1€ 1a 20.900.000.000 dong.

+ Nam 2004: Tang von diéu 1& 1én 50% bang cach phét hanh co phiéu bo sung
dé thyc hién Dy an mé rong XN Ché bién Lam san Khanh Hoi theo gidy dang ky phat
hanh s6 03/UBCK-DKPH ngay 28/09/2004 caa Uy ban Chang khoan Nha nuéc, nang
von diéu 1é 1én 31.350.000.000 dong.

+ Nam 2006: Tang von diéu 1é 5% bang cach phat hanh cb phiéu chia cb tirc
dot 3/2005 theo gidy dang ky phat hanh sé 25/UBCK-DKPH ngay 05/04/2006 caa Uy ban
Chuing khoan Nha nuéc, va tiép sau, phat hanh thém c6 phiéu dé trién khai Dy 4n Chung
cu Khanh Hbi 2 theo Gidy chimg nhan ding ky phat hanh s6 42/UBCK-DKPH ngay
05/07/2006 cua Uy ban Ching khodn Nha nuéc, ndng von Dicu 1¢ 1én 65.376.320.000
dong.

’ + Nam 2007: Tang von diéu 1¢ 100% bang cach phat hanh cd phiéu méi theo
gidy chimg nhan chao ban ¢o phiéu s6 132/UBCK-PKCB ngay 17/07/2007 cia Uy ban
Ching khoén Nha nuéc, nang von Dicu 1¢ 1én 130.748.670.000 dong.

+ Nam 2008: Tang von dicu 1¢ 8% bang céch phat hanh ¢6 phiéu thuong theo
cong vén chap thuén phat hanh co phiéu thuong s6 1209/UBCK-QLPH ngay 10/12/2007
cua Uy ban Chung khoan Nha nudc, nang von Diéu 1€ 1én 141.203.090.000 dong.
- C4c su kién quan trong khac:

* Thang 03/2001, Cong ty da vinh du don nhan Huén chuong Lao dong hang Ba do
Pho Chu tich nudc Nguyen Thi Binh tang thudng theo Quyét dinh s6 140/2001/Qb/ CTN
cap ngay 12/03/2001.

= Ngay 31/05/2004, phan vén Nha nude 29% tai Cong ty duoc chuyén giao vé Tong
Cong ty Bén Thanh quan 1y va bat dau tr ddy, KHAHOMEX tr¢ thanh mot trong 47
doanh nghiép thanh vién trong h¢ thong Bén Thanh Group.

= Ngay 03/02/2007, Cong ty vinh du dén nhéan Huan chuong Lao dong hang Nhi do
Chu tich Nudc tang thuong theo Quyét dinh s6 1065/QD-CTN ngay 03/10/2006.

= Ngay 27/06/2007, KHAHOMEX thanh lap chi nhanh Trung tdim Giao dich Bat
dong san Khanh Ho1i (KHA REAL) theo Gidy phep hoat dong s6 4113028183 cua S¢ Ké
hoach va Pau tu TP. H6 Chi Minh.
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= Ngay 12/11/2007, KHAHOMEX tham gia co dong sang 1ap Cong ty CO phan Tu
van Thiét ké Khanh Hoi — Can nha mo wéc (KHA-DREAM HOUSE Deco) hoat dong
chuyén nghiép trén linh vuc tu van va thiét ké kién trac cong trinh.

* Trong hai nam 2008 - 2009, Cong ty dugc vinh dy nhan Co thi dua Bon vi Xudt sic
nam 2008 va 2009 cua Uy Ban Nhan Dan TP. H6 Chi Minh.

2. Qua trinh phat trién:
+ Nganh nghé dang ky kinh doanh:
- Xuét nhap khau hang hoa tiéu ding va vat tu san xuat.

- Xuat khau ndng san, thily hai san, 1am san va cac san pham san xuat tir 1am
san, hang may mac, hang da.

- Nhap khau, mua ban va bao hanh hang kim khi dién may, may méc thiét bi,
linh kién dién, dién tir hang hai, nguyén nhién li¢u va hang hoa phuc vu san xuat va tiéu
dung.

- San xuat, kinh doanh thyc pham, ché bién 1am san.

- San xuat, gia cong hang may mic, bao bi, da va gia da, gidy dép.
- Cho thué nha va van phong, du lich.

- Uy thac xuét nhap khau, thi tuc hai quan, van tai hang héa.

- Dau tu xdy dyng céc khu thwong mai, siéu thi, cAc loai nha ¢ phuc vu nhu cau
cta nhan dan ¢ thanh pho va d6 thi, kinh doanh bat dong san va kinh doanh dich vu bat
dong san.

- Gi40 duc mam non.

La Cong ty hoat dong da nganh nghé theo Gidy phép kinh doanh, song hién
nay, Cong ty chi dang tap trung chuyén sau vao linh vuc kinh doanh va dich vu bat dong
san (dau tw kinh doanh cin hé chung cu, khu déan cu, cao dc vin phong cho thué, can hé
dich vu), dich vu thuong mai va gi4o duc mam non. Cé4c linh vuc khac s& duoc trién khai
khi c6 diéu kién cho phép (nhuw hoat dong du lich, khdch san, v.v...)

+ Tinh hinh hoat déng:

Trai qua 28 nam hoat dong, Cong ty da khong ngung phat trién ca chiéu rong
va dau tu chiéu sau trén cac linh vuc kinh doanh Xuat nhap khau va san xuat, gia cong cac
mat hang xuat khau. Trong timg giai doan phat trién c6 lic Cong ty c6 dén 6 xi nghiép san
XUAt tryc thuoc véi trén 4.000 cong nhan lao dong.

Trong vong nim nam trg lai day, Cong ty tién hanh tai ciu trac lai nganh nghé
hoat dong trén co sé thu hep va cham dirt cac hoat gia cong sir dung nhiéu lao dong dé
chuyén sang kinh doanh dich vu cho thué vin phong va kinh doanh bat dong san cho phu
hop véi su phat trién kinh té - xa hoi cia dia ban Thanh phd, do d6 trong linh vyc san
Xuat, hién nay Cong ty chi cOn 1 xi nghiép san xuét tryc thudc hach toan bao sé va dang
chuan bi c6 phan héa xi nghiép nay.

S6 liéu lich sir cho thay, trong giai doan 1982-1990, doanh thu cta Cong ty
tang gip 10 lan so vai thoi ky goc (15.907 triéu nam 1990 so 1.566 triéu nam 1982), loi
nhuan tang 7 1an (1.296 trigu/175 triéu nam 1982). Trong giai doan 1991-2000, doanh thu
tang hon 10 lan (135.728 trieu nam 2000 so 12.722 triéu nam 1991), lgi nhuan tang 7,9
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lan (4.585 tri¢u / 581 triéu). Trong giai doan 2001-2006, doanh thu ting binh quan 3%,
loi nhuan trude thué tang binh quan 24%, so thoi ky gdc tang 2,33 1an (14 ty/6 ). Riéng
nam 2008 so véi nam 2007, doanh thu thuan ting 3 lan (228,81ty/74,82 ) va lgi nhusn
trude thué tang gap 3 1an (50,65 ty/16,59 ) chu yéu 1a tir hoat dong kinh doanh BDS va
dich vu BBS.

Khéc véi hoat dong trude ddy, dau tu va kinh doanh bat dong san 13 hoat dong
c6 chu ky kinh doanh dai, mang tinh chuyén nghiép cao va dic biét 1a doi hoi von dau tu
[6n. Tir nam 2005 tro lai day, Cong ty dang timg budc di sau va chuyén nghi¢p hoa hoat
dong kinh doanh bat dong san. Trong thuc té, mé hinh kinh doanh bat dong san dau tién
cua Cong ty 1a Chung cu Khanh Hoi 1 va Chung cu Khanh Hoi 2 dd mang lai hi¢u qua
cao, dugc nguoi tiéu ding tin nhiém. Nhiéu khach hang d4 timg mua cin ho Chung cu
Khanh Hoi hién nay dang va s& 1a nhiing khach hang tiém ning trong du 4n Chung cu
Khanh Hoi 3 ma Cong ty dang trién khai trong nam 2009-2010.

Cung Vo1 chuyen huéng sang kinh doanh bat dong san, Cong ty da va dang
tlep tuc tai cau trac nguén nhan luc va c4c ngudn lyc khac nhu von, tai san ... dé dap tmg
t6t nhat yéu cau diéu hanh, tao nén sic canh tranh va mang lai hiéu qua trong hoat dong
kinh doanh. Cong ty d4 va dang tiép tuc trién khai cac du an dau tu trong nim 2009 nhu:
Cao ¢ van phong va cin ho cho thué (Khahomex — Savico Tower) tai 56 Bén Van Pon
(hop tdc voi Cty Savico), Chung cu Khanh Hoi 3 (hop tdc véi Cty Dich vu Cong ich Qudn
4), Trung tim thuong mai va can ho (Titco Plaza) tai 1014B Thoai Ngoc Hau, quan Tén
Phu (hop tac voi Cty Titco va Cty Savico), Trung tdm thuong mai — dich vu va can hg Hoc
Mén (Hoc Mon Plaza) tai khu chg rau qua Hoc Mén (hop tic véi Cty Hotraco) dé chuan
bi cho thoi ky khoi phuc kinh té trong thoi gian t6i.

3. Pinh hwéng phat trién:
3.1. Muc tiéu chién luge:

Muc tiéu chién lugc ctia Cong ty 1a phan dau tré thanh mot trong nhiig doanh
nghi¢p manh va c6 uy tin trén thi truong kinh doanh BPS va kinh doanh dich vu BDS.

Pé dat dugc muc tiéu nay, trong vai nam tdi, Cong ty phai to chire thyc hién
chuyén mon hda cac hoat dong cua Cong ty bang cach co phan hoa mot sb don vi truc
thugc va thanh lap méi cac cong ty con, cac cong ty lién két hach toan doc lap va hoat
dong chuyén nghiép trong cac nganh nghé phuc vu cho chién lugc hoat dong ciia cong ty.
bay la cac cong ty hoat dong chuyén nghiép trong nganh hep hd trg cho viéc phat trién
tong thé cia KHA (KHANH HOI-DREAMHOUSE Deco Corp, KHANH HOI Buildings
Management Corp, KHANH HOI Construction Corp, KHANH HOI Floor Transaction
Property Company Limited).

M@ hinh chién lwoc:

KHA - Cong ty KHAHOMEX hién hitu
~ KHB - KHANH HOI Buildings Management Corp — Cong ty C6 phéan Quan ly
cao dc Khanh Hoi
KHC — KHANH HOI Construction Corp — Cong ty Co phan Xay dung Khanh
Hoi.
~ KHD - KHANH HOI DREAMHOUSE Deco Corp — Cong ty C6 phan Tu véan
Thiet ké Khanh H)i — Can nha mo uéc (da thanh ldp cuoi nam 2007).
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KHE — KHANH HOI Education Investment Corp — Cong ty C6 phan Pau tu Gido
duc Khanh Hoi (d thanh lgp Cty TNHH Mét thanh vién Triong Mam non Khanh Hpi
nam 2009).

KHF — KHANH HOI Floor Transaction Property Company Limited (da thanh ldp
Cty TNHH Mgt thanh vién San Giao Dich Bat Péng San Khanh Hgi nam 2009).

Viéc thanh 1ap méi cac cong ty con dugc thyc hién trén co so tuyén dung va thu
hit ngudn nhan lyc méi cé nang lyc va chuyén nghiép trong tirng linh vyc chuyén nganh,
dong thoi md rong viéc hop tac chién luge v6i mot sb dbi tac co tiém nang trong cling
nganh nghé hoat dong.

3.2. Chién lwgc phét trién trung va dai han:

San pham chii lyc cia Cong ty 1a dau tu cac chung cu, dau tu va khai thac cac
cao 6¢ van phong, can ho dich vu va trung tdm thuong mai — dich vu tai mot sd vi tri doc
tuyén duong Bén Van Pon (khu vuc nhanh cau Nguyén Van Cir ndi lién Quan 1, Quan 5
va Quan 8 va khu vuc ddi dién v6i So Giao dich Chimg khoan Tp.HCM ma trong twong
lai s€ tro thanh khu trung tdm tai chinh, ngéan hang cua Quaén 4).

Dé phét trién va mo rong C4C san pham ndy trong vai nim t&i, Cong ty dang
tién hanh hop tac dau tu v6i cac thanh vién trong hé théng Tong Cong ty Bén Thanh (Bén
Thanh Group) nhu Céng ty C6 Phan Dich Vu Téng Hop Sai Gon (SAVICO), Cong ty Co
phan SXKD Hang Xuat khau Tan Binh (TITCO), Céng ty C6 phan Thuong mai Hoc Mon
(HOTRACO) trén cac dia ban cua quan Tan Binh, Tan Phd, va huyén Hoc Mén. Xuc tién
viéc hop tac voi Cang Sai Gon trén mot so linh vuc vé bat dong san va dich vu (khu viee u
tau Sitic va duwong Nguyén Tat Thanh). Tang cudng hop tac voi Cong ty Co phan Dream
House trén cac linh vuc vé dau tu, thiét ké va phat trién duy an.

Cung voi quan ly cao ¢ van phong, Cong ty s€ m¢ rong céc loai hinh dich vu
phuc vu vin phong, gan viéc dau tu kinh doanh bat dong san voi tu van va thiét ké cong
trinh x&y dung. Ngoai ra, khi Cang Sai Gon tr¢ thanh Cang du lich, Cong ty cling nghién
clru va phaét trién nhing loai hinh dich vu ph hop.

Xay dyng thuong hiéu “KHAHOMEX” gan lién v6i viéc phét trién thuong
hiéu “Chung cw Khanh Hdi”, chuyén nghiép hoa cong tac quan 1y dau tu tir qua trinh
trién khai dy 4n, qua trinh xay dung cho dén khi hoan thanh va dua vao thi truong, dam
bao cho khach hang nhimng san pham tt nhat véi gia ca hop 1y va cac dich vu phuc vu
lam hai long va thoa mén khéach hang. Ra sic xay dung KHAHOMEX tré thanh mot
trong nhirng thwong hiéu manh va c6 uy tin trong linh vuc dau tu va kinh doanh - dich vy
bat dong san.

Cin cir dé Cong ty khang dinh muyc tiéu trén xuat phat tir nhimng tién dé sau:
+ V& thé manh va loi thé:

- Thuong hiéu Chung cu Khanh Héi dang lan toa, tao niém tin cho ngudi tiéu
dung va nhiéu nguoi bict dén;

- Can ho chung cu Khanh Hoi dugc nhiéu khach hang hai 1ong vé chat lugng,
d6 thong thoang va an toan;

- Cép 14nh dao c6 tdm nhin chién lugc trong viéc chuyén huéng hoat dong cua
Cong ty dang lac, kip thoi;
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- P6i ngil nhan vién, chuyén vién cé nang lyc va kinh nghiém trong viéc trién
khai cac du an cao tang vé mat thu tuc, thiet ke va quan ly thi cong xay dung;

- M6t s6 nha xuéng, cira hang hién hitu ¢6 kha nang chuyén doi muyc dich dé
phat trién du an bat dong san;

- Kha nang huy dong vén: La doanh nghiép niém yet trén HOSE, Cong ty co
kha nang va thuan loi trong viéc huy dong von dap tng cho yéu cau dau tu;

- C6 méi quan hé t6t, déng tin cay vdi céc dbi tac kinh doanh, cac nha cung
cap;

- C6 kha nang hop strc, hop tac véi cac don vi thanh vién trong hé thong Bén
Thanh Group;

- Doi ngii nhan vién cam két gan bo, co ¥ thic trach nhiém va phét huy tinh
than van hoa tap thé.

- V6i vi trf tr¢ thanh quén trung tam cua Thanh phd, phat trién Cang du lich,
nhiéu cong trinh ha tang, cau duong dang lan luot trién khai ndi lién nhiéu tuyén giao
thdng sang cac quan 1, 2, 5, 7, 8, Quan 4 van la noi thu hat cac nha dau tu trong linh vuc
tai chinh, ngan hang va dlCh vu, do d6 nhu cau vé van phong lam viéc, nhu cau vé cac can
ho chung cu ngay cang gia ting tai khu vuc ndy, dic biét 1a trén tuyén duong Bén Van
Don chay doc theo kénh Bén Nghé ddi dién v6i Quan 1 ¢ vi tri day tiém ning va lgi thé
canh tranh t6t.

+ Thi trwong va canh tranh:

Theo danh gi4 ctia cac nha phan tich, kinh té thé giéi da trai qua thoi ky 2008 -
2009 day kho khan nhung cho dén nay, cudc khing hoang tai chinh thé gii d& dugc kiém
soat nho Chinh phii cac nude d4 can thiép kip thoi bang nhiéu bién phép tich cuc khién
nén kinh té toan cau tro nén kha quan hon. Nén kinh té Viét Nam hoi phuc va 6n dinh
som hon va ngudi ta tin tuong réng trong vong 5 -10 nam t6i, Viét Nam s€ 1a mot trong
nhu*ng qudc gia co téc do phat trlen kinh te nhanh nhét thé gi01, theo do, murc thu hut von
dau tu trong va ngoai nude cho nén kinh té tiép tuc gia ting, toc d6 d6 thi hoa nhanh hon,
thi truong tai chinh phat trién va co strc bat méi.

Gan lién v6i vién canh nay, phap luat vé bat dong sdn va thi truong bt dong
san ngdy cang hoan thién va déng bo hon. Véi quy dinh bét bude cac t6 chirc, ca nhan
kinh doanh BDS phai ban nha va chuyén quyen str dung dat tai cac du 4n phai thong qua
san giao dich BDS dong thoi v6i nhitng diéu chinh thué nha dat theo huéng han ché dau
co s& lam cho moéi trudng canh tranh, dic biét 1a canh tranh vé gia ca sé cang gay gat va
quyét liét hon.

Mot s6 van dé ma Cong ty phai d6i mit trong thoi gian t6i:

- Nhitng dy 4n chung cu khong con thuan lgi vé vi tri nhu trude day: DOi hoi phai
tang cuong hoat dong quang ba va tiep thi dudi nhicu hinh thic;

- Ngudn cung cin ho s& taing manh nén khach hang s& c6 nhiéu lya chon va ngay
cang tro nén kho tinh hon;

- Gia dat dang dugc Nha nudc diéu chinh tdng cao, do do ty suat loi nhuan cua
hoat dong dau tu kinh doanh nha &, can hd s€ giam manh dang ké;
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- D6i ngili nhan vién chua cd kinh nghiém trong cac dy an vé cao oc van phong,
marketting, mua béan dat, du an;

- Ap lyc vé ngudn tai chinh: Tir nhing du an ngén han va trung han (tir /-3 nam)
nhu cac dy an chung cu, c6 thé huy dong dugce ngudn von tng trude, Cong ty dang dau tu
mot sd du an dai han (van phong, can h¢ cho thu€), doi hoi vira phai ting quy mo von,
dong thoi ciing phai tai cau triic manh vé tai chinh;

I1. B&o céo cia Hoi dong quan tri

1. Nhitng nét néi bat ciia két qua hoat dong trong nim 2009

- Dy 4an Chung cu Khanh Hoi 2 da x@y dung hoan thanh va ban giao khoang
50% can ho vao cudi nam 2008, con 50% can ho va khu vuce vian phong da duoc khai thac
t6t trong nam 2009 nén mic di khéng hoan thanh ké hoach vé doanh thu nhung ké hoach
vé loi nhuan ting 102% so v&i nam 2008.

- Dy an Chung cu Khanh Hoi 3 hop tac voi Cong ty Dich vu Cong ich Quén 4,
la dy 4n gdi ddu cho nam 2010, dang trién khai phan ngam cong trinh vao thang 10/2009,
du kién hoan thanh vao cudi nam 2010.

- Trudng mam non Khanh Hoi ciing d hoan thanh va chinh thic di vao hoat
dong vao thang 9/2009. Pay vira 1a mo hinh dé gia tang gia tri cho cac can ho chung cu
trong khu vue 360 Bén Van Pon va khu vuc 1an cn, vira 13 linh vuc kinh doanh méi caa
Cong ty véi ngudn khach hang day tiém nang va hira hen trong thoi gian téi.

- Trung tam Giao dich Bat dong san Khanh Hoi dugc chuyén doi thanh Cong ty
TNHH MTV San Giao Dich BDS Khanh Hoi vao cudi nam 2009 va chinh thirc di vao
hoat dong vao dau nam 2010.

Mat khac, trong nam 2009, voi phuong cham “Mé rgng hop tic dé phdt trién
bén vitng”, Cong ty da khong ngung tim kiém co hoi dau tu, tim dén cac ddi tac, cac cong
ty co tlem nang phat trlen vé bat dong san, tir do d& lién tiép ky két dugc cac hop dong
hop tac vé dau tu cao d¢ van phong va chung cu tai quan Tan Binh, Tan Phi va Hoc Mon
véi quy mé dau tu du kién 18n toi 3.451 ty dong, trong d6 phan gop von cia Cong ty vao
khoang 1.019 ty dong, du kién sé& lan luot trién khai trong giai doan 2010-2012.

Trén day 1a mot s6 nét ndi bat trong nam 2009, lam tién dé cho viéc phat trién
hoat dong SXKD nhitng nam sau.

2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach nim 2009:

Nhu da dy bao ngay tir cuoc hop Dai Hoi dong co dong thuong nién 2009, nam
2009 12 nam tinh hinh té thé gi6i n6i chung va ¢ Viét Nam noi riéng dién bién rat phirc tap
(Thi trudng chimg khoan 1én xudng that thuong khong theo quy luat chung, Lam phat gia
tang, gia ca nguyén liéu dau vao ting ...) nén ciing da anh hudong dén ké hoach doanh thu
ctia ndm 2009 cong ty da dat ra. Tuy nhién, Cong ty da phan dau to chirc nén ké hoach vé
nhuan tang 102% so v4i nam 2008, mac du doanh thu chi dat 78% so v&i nam 2008.
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Pon vi tinh: Triéu dong

. A % so %0 so
CHI TIEU TH2008 KH 2009 TH 2009
TH 2008 KH 2009
Doanh thu thuin 228.809 230.000 178.493 78% 78%
Loi nhuan truge thué 50.651 60.000 61.107 121% 102%
Loi nhuan sau thué 38.428 45.000 47541 124% 106%
Cb tire 20% 15-20% 20% 100% 100%

Vé mit tai chinh, qua trinh tai cau trac von ciing da thé hién rd qua sy bién
dong co cau tai San va nguon von nhu trong bang dudi day:

+ Co ciu Ai sin :

] ] DPonvi | Nam Nam | Tang (+)

Bo tri co cAu tai San tinh 2008 | 2009 | Giam (-)

- Tai san ngan han / Tong tai san % 7822 | 71,22 - 6,00
- Tai san dai han / Téng tai san % 21,78 28,78 +6,00

S6 liéu trén cho thay co céu tai san ciia Cong ty trong nam khong thay déi
nhiéu. Sy thay ddi trong co ciu tai san ngan han va dai han chi xoay quanh trong ty 1¢ vao
khoang 6 % vao thoi diém cudi ky so voi dau nam, trong d6 ty trong fai san dai han trén
tong fai san tang chu yéu 1a do trong nim Coéng ty dau tu vao cac cong ty con (Cong ty
TNHH MTV Mam non Khanh Héi; Cong ty TNHH MTV San Giao Dich BDS Khéanh
Hoi; Cong ty CP TVTK Khanh Hoi Can Nha Mo U'éc) voi mirc dau tu ting trong nam
khoang 27,5 ty dong.

Ciing ghi chu rang cac khoan dau tu vao cac du an chung cu hinh thanh can ho
thuong mai dugc xem 1a hang héa nén viéc hach toan dugc ap dung vao céc tai khoan
mang tinh chat ngcdn han mic du viéc dau tu ndy c6 thé kéo dai tir 1,5 dén 2 nam ké tir khi
phat sinh chi phi lap du 4n du tu cho dén khi hoan tat. Vi vy, ty trong tai san ngan han
trong co cau tai san chiém trén 70% tong tai san.

+ Co cdu nguon von :
Tong ngudn von Cong ty tinh dén 31/12/2009 la 383,33 ty, tang 36,54 ty so déu
nam, twong Gng voi viéc gidm Ng phadi trd la 28,58 ty, trong d6 no ngan han giam 27,69
ty, N dai han giam 0,89 ty, dong thoi von chii s hitu ting 61,09 ty, duoc the hién trong
Bang Can doi ké toan va qua phén tich vé co cau nguon von dudi day:

DPonvi | Nam Nam | Tang (+)

Bo tri co cAu ngudn von tinh 2008 2009 | Giam (-)

- No phai tra / Téng nguén von % 35,40 24,57 -10,83
- V6n chu s6 hiru / Tong nguon von % 64,60 75,43 +10,83

Trang 9



Bdo cdo thuwong nién — nam 2009 KHAHOMEX

Bang trén cho thay, trong ndm 2009, tinh hinh bd tri co cau nguon Von thé hién
qua chi tiu No phai tra /Tong nguon v6n va Von chu so hiru /Tong ngudn vén khong co
su thay ddi dang ké. Néu nhu co cdu No phai tra /Tong ngudn von nam trudc 1a 35 40%
thi ndm nay giam: 10,83% thanh 24,57% do giam cac khoan ngu¢i mua tra trude tién mua
cin hg, giam cac khoan thué phai nop nha nude va giam vay von Ngan hang dé thuc hién
du 4n Chung Cu Khéanh Hoi 2. Co ciu Vén chu so hiru/ Téng ngudn von ndm trude la
64,60% thi nam nay tang 10,83% thanh 75,43% vao cudi niam 2009, chu yéu 1a do toc do
giam ng phai tra (Cong ty XUcft ban can hg nén khodn no nguoi mua tra trudc giam 88,59
ty va da tra no vay dai han nam 2009 la 2,22 ty; Cac khoan phai tra phai nop khac tang
61,1 ty) thap hon toc do ting Von cha s6 hitu (do nam 2009, céng ty da ban cé phiéu quy
22,23 ty va thang dur tir ban ¢6 phiéu quy 13 19,57 ty + loi nhudn sau thué chiea phdn phéi
tang 8,74 ty +CAc quy khdc thudc von chii sé hivu ting 8,1 1y).

3. Nhiing thay d6i chii yéu trong nim

Trong nam 2009, Cong ty tap trung vao viéc khai thac ban cén hg va van phong
khu vuc Chung cu Khanh Hoi 2, dong thoi trién khai cac du an theo ké hoach dé ra nhu
Dy 4n Chung cu Khanh Hgi 3, b6 sung thém cong ning cin ho cho thué trong Dy an Cao
¢ van phong s6 56 Bén Van Pon dé han ché rai ro, dong thoi tiép tuc hoan tat cac thu tuc
dau tu cho cac du an hop tac voi Cong ty Titco (Dy 4n Trung tam thuong mai va can ho
Titco), Hotraco (Du an Trung tam Thuong mai — dich vu va cin ho Hoc Mén) dé co thé
tién hanh thi cong vao giita nam 2010.

Riéng linh vure san xuat cong nghiép hoat dong khong hiéu qua vi vay Hoi dong
quan tri va Ban tong giam doc quyét dinh giai thé Xi nghiép Ché bién Thyuc pham Quan 4
vao cudi nam 2009, va Xi nghiép Ché bién Lam san Khanh Hoi s& cham dit hoat dong
vao thang 4 nam 2010 dé chuyén nhuong va thu hdi vén nham sir dung vén hiéu qua hon.

4. Trién vong va ké hoach trong twong lai:

Cong ty da xay dung va hoan chinh chién Iuogc phét trién cia Cong ty trong giai
doan 2010-2015 v&i mot sé muc tiéu cu thé nhu sau:

- Tam nhin va muc tiéu chién hroc:

’ “Né liee tré thanh mgt Cong ty manh va €6 uy tin trong linh virc dau tw kinh
doanh bat dong san, dich vu bat dong §dn vé‘CéC dich vu khac; xdy dung va phat trién
dich vu thwong mai, chu trong phat trién nguon nhdn lyc va chuyén nghiép hoa doi ngii
nhan vién.”,

- Céc chi tiéu phat trién (giai doan 2010-2015):
+ Tdc do phat trién doanh thu trong giai doan 2010 — 2015 ting binh quan 23%/

+ Loi nhuan trude thué ting binh quan 19% /nam

+ Ty 18 co tlrc 20% - 25%

+ \Von diéu 1¢ : 282 ty (tang gap 2 1an so nim 2009)
+ \Von chu s& hiru: 497 ty (ting 1,8 1an so nam 2009)

- Phwong chim phat trién:
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+ Tiép tuc mo rong hop tac véi don vi ban dé khai thac ¢6 hiéu qua hon vé quy dat,
hop tac ¢6 chon loc trén co so danh gi thi truong cta timg vi tri dy 4n dau tu dé dam bao
an toan va c6 hiéu qua vé mit tai chinh;

+ Ngay tir khau thiét ké, cha trong cép nhat cong nghé hién dai dbi voi nha cao
tang ca vé chat lidu, trang thiét bi. Mat khéc, tly vao phan khuc thi truong vé van phong,
can ho dich vu hodc can ho thwong mai cta timg dy 4n ma Cong ty nham dén, viéc thiét
ké ngay tir dau phai dinh dang phong céch (style) noi that phi hop véi ddi twong khach
hang;

+ Dbi voi can ho chung cu: Mang dén cho khach hang nhitng san pham chét luong,
chu trong vao phong thity, khong gian kién tric va dam bao an toan ngay tir khi thiét ké
véi gia ca phll hop va nhitng dich vu tién ich dép ng nhitng nhu cau ngay cang cao cia
cu dan do thi;

+ Pbi v6i linh vuc van phong cho thué va can ho dich vu: Trude mit, thué cong ty
quan 1y c6 uy tin dé quan ly va khai théc cao oc;

+ Phat trién céc loai hinh dich vu bat dong san nhu quan 1y cao dc, to chic cac loai
hinh dich vu khac dé phuc vu nhitng nhu cau da dang trong sinh hoat ctia dan cu;

+ Chu trong va khdng ngung nang cao trinh d6 nghip vu chuyén mon, tiép can
nhiing kién thirc méi vé cong nghé va nang cao k¥ nang quan 1y cho d6i ngii nhan vién.

I11. B4o céo ciia Ban Tong Giam doc

1. Béo céo tinh hinh tai chinh
- Khd nang sinh loi, khd nang thanh toan

B4o c4o tai chinh hop nhét d4 kiém toan nam 2009 phan 4nh mot s6 chi tiéu vé kha
nang sinh 161 va kha nang thanh toan nhu sau:

RN Ponvi | Nam Nam | Sosanh
CHITIEU tinh 2008 2009

Kha nang thanh toan

- Kha nang thanh toan hién hanh lan 2,82 4,22 +1,42
- Kha nang thanh toan ng ngén han lan 2,29 3,00 +0,71
- Kha nang thanh toan nhanh lan 0,56 1,46 +0,90

Ty suit sinh 1oi

1. T sudt lgi nhudn trén doanh thu

- Ty suét loi nhuan trudc thué trén doanh thu | % 2214 | 34,23| +12,09

-Ty suat loi nhuan sau thué trén doanh thu % 16,79 26,63 +9,84
2. Ty sudt lgi nhudn trén tong i sdn

- Ty suit loi nhuan trude thué trén téng tai | % 1461| 1594 | +1,33
san

- Ty suat loi nhuan sau thué trén tong tai san | % 11,08| 12,40| +1,32
3. Ty sudt lgi nhudn sau thué trén vén CSH % 13,68 | 16,92| +3.24
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- Phan tich cac hé sé

Céc chi s6 thanh toan cho thiy tong quat tinh hinh tai chinh cua Cong ty 1a rat
tét, c6 do an toan twong ddi cao, dam bao duoc kha nang thanh toan hién hanh (tai san cé
gia tri gdp 4,07 lan cac khodn ng). Tuong ty, chi sé kha ning thanh todn ng ngan han 13
4,22 lan, biéu hién du kha nang thanh todn no dén han ma khdng phai vay thém.

Riéng chi s kha nang thanh toan nhanh 1a chi dat 146%, tang hon so v6inam
2008 1a 90%. Diéu ndy phan anh Cong ty khong c6 kha nang tra ng ngay bang tién cling
mot lac tit ca cac khoan no dao han vao thoi diém cubi nam. Nam 2009 kha nang thanh
toan nhanh ting so v&i nian 2008 chi yéu 1a cac khoan tién gui ky han duéi 3 thang. Do
dau nam 2010 can luong tién dé thanh toan chi phi phat sinh cila cac dy an Cong ty dang
trien khai va cac du an lién két véi doi tac.

Tinh hiéu qua kha 6n dinh trong hoat dong san xuat kinh doanh nam 2009 cua
Cong ty thé hién 16 trong cac chi tiéu vé ty suat sinh 101 véi ty suat lgi nhuan trude thué
trén doanh thu 1a 22,14% nam 2008 va nam 2009 la 34,23%, tang so v&i nam 2008.

Chi tiéu ty sudt lgi nhuan trude va sau thué trén tong tai san (ROA) ndm 2009
tang hon so nam 2008 v&i muc tuong tng la 15,94% va 14,61%, thé hién suat sinh 101 cua
tai san nam 2009 tot hon nam 2008.

Tuong tu, dbi voi chi tiéu hiéu qua str dung vén chu so hitu (ROE), néu nhu
trong nam 2008, ty suat loi nhuan sau thué trén von chii s¢ hitu 12 13,68% thi nam 2009
d4 tang 1én 3,24% véi ty suat dat duoc 14 16,92%, nghia 1a ctr 1 dong von chu s¢ hitu,
Cong ty tao ra dugc 0,17 dong loi nhuan sau khi d¢& hoan thanh nghia vy thué trong nim
20009.

- Phan tich nhéng bién djng - nhiing thay déi lon so véi dir kién va nguyén
nhén dan dén bien déng

Cong ty budc vao thuc hién nhiém vu ké hoach nam 2009 trong tinh hinh
khing hoang kinh té nam 2008 c6 biéu hién kéo dai va thi trudng chimg khodn trdi sut bat
thuong véi chi s6 VN-Index sut giam ¢ mirc thap nhét vao thang 3/2009. Bén canh do,
chinh séch vé kinh doanh BPS ctia Nha nudc c6 nhitng diéu chinh so véi trude day nhu
quy dinh tir thang 4/2009, giao dich BDS cua cac du an phai thong qua san giao dich;
ngan hang han ché trong viéc cho vay dau tu ching khoan va BDS lam anh hudng kha
I6n den thi truong giao dich BDS trong thoi gian qua. Vi thé, thi truong cén ho tuy ting
lGc ¢6 4m 1én, nhung thi truong van phong cho thué van chua co dau hiéu khoi sic.

Tuy vay thuén 19i co ban ctia Cong ty trong nam 2009 1a cong trinh Chung cu
Khanh Hoi 2 d& hoan thanh Kip lac tir cudi nam 2008 trong diéu kién thuan loi vé phat
trién két cau ha tang xung quanh khu vyc nhu cau Nguyén Vin Cur dugc khai thong,
duong Bén Van DPon dang duoc cai tao va mé rong song song Véi dai 10 Dong Tay.

Trudce tinh hinh @6, Cong ty da xac dinh nhiém vu trong tam trong nam 2009 1a
tiép tuc khai thac c6 hiéu qua Chung cur Khanh Hbi 2, ting cuong hoat dong méi gidi cua
Trung tdm Giao dich BPS, quan 1y va khai thac tét mat bang, tién hanh khai cong du 4n
Khahomex-Savico Tower va dy 4n Chung cur Khanh Hbi 3; ¢ gang duy tri hoat dong san
XUAt ctia hai xi nghiép, dua trudng Mam non Khanh Hoi vao hoat dong va chinh thirc khai
giang vao thang 9/2009. D¢ hoat dong Cong ty dugc on dinh bén viing, nim 2009 ciing 1a
nim Céng ty diy manh quan hé hop tac voi cac ddi tac dé trién khai cac dy an BPS gbi
dau nhitng nam sau, dép ung cho muc tiéu chién lugc dai han cua Cong ty trong 5 nim
toi.
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- Phan tich m@r sé nhan té /am bién dpng chi tiéu vé fai sdn va nguén vén nim

2009:
+ V@ tai san:

Tf}ng tai san Cong ty (theo sé liéu trén Bdng Cén c?éi Ké todn da dwoc kiém
toan) tinh dén 31/12/2009 la 383,26 ty, tang 36,46 ty so v&i dau nam, chu yéu l1a do cac

nhan té sau:

Pon vi tinh: Ty dong

CHi TIEU é’::fl(: ; Chi tiét ting, gidm

A. Tai san ngin han +1,75

1. Tién va cac khoan tuong +20,74 | - S6 dur Tién tinh dén 31/12/2009 1a 85,32 ty

duong tién (trong dé tién mat ty, tién givi ngdn hang 10,84
ty) + Tién giri ky han 74,48 ty.

2. Céc khoan dau tu tai chinh +45,33 | - Tang dau tw tai chinh ngdn han 45,33 ty.Chu

ngén han yéu tién giti ky han trén 3 thang.

3. Cac khoan phai thu ngin han - 10,40

Trong do:

- Phai thu va tra trueée cho - 3,09 | - Tang 5,33 ty khoan no phai thu va giam 8,42

nguoi ban ty tra trede cho nha cung cdp (chi yéu 1a cac
hop déng thue hién dy an Chung cu Khdanh
Hoi 2)

- Phdi thu khdc -6,70 | - So dw 1,86 ty trén bang cdn doi ké todn bao
gom:
+ Phdi thu c6 tirc tir dau tu daii han: 118 triéu
+ LAi tién giri ky han con phdi thu 590 triéu
+ Khodn 16 hop tdc kinh doanh: 150 triéu.
+ LAi tién i dung von:413 triéu.
+ Cty Scitec: 162 triéu.
+ Tién iy thdac nhdp khau cho Cty TMDV Dai
Thang: 95 triéu.
+ Phai thu khac: 332 triéu.

4. Hang ton kho, Trong dé: - 54,05

- Nguyén vat liéu - 17,93 | - Giam gia tri vat liéu du trir tai XN CBLS
Khanh Hgi, XNCBTP chudn bi dua vdo sin
Xudt 17,93 ty

- Chi phi SXKD do dang - 32,54 | Chii yéu bao gom cdc thay doi sau:
- Tang chi phi SXKD do dang ciia Cong trinh
cao oc VP cho thué 56 Bén Vin Pon:16,66 ty.
- Giam chi phi SXKD do dang cua Cong trinh
chung cw Khanh Hgi 02: 49 ty
- Tang chi phi SXKD do dang cua cac cong
trinh khac: 124 triéu.
- Ting SP d¢ dang ciia cdc XN san xudt: 1,83
ty.
- Téng chi phi SXKD dé dang dich vu twr van
thiét ké 701 triéu.

- Thanh phdm hang hoa ton kho -2,15

- Gidm ton kho thanh pham cdc xi nghiép 2,15
.
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- Du phong giam gid HTK + 1,42 | - Tang dir phdng giam gia mdt hang go ton kho
& Xi nghiépCBLS: 1,42 ty,

5. Tai san ngén han khac +0,13 | - Giam tien thué GTGT dau vao dwoc khau tric
135 triéu., tai san ngdn han khdc giam152
triéu, giam chi phi trd true 6¢ ngdn han 145
triéu.

B. Tai san dai han + 34,79

1. Céc khoan phai thu dai han - 0.56 | Von kinh doanh & don vi truee thude.

2. Tai san cb dinh - 3,94

a. TSCD hiru hinh +7,79

-Nguyén gia + 3,37 | - Tang do mua thiét bi, dung cu quadn Iy 17,42
t.
- Giam do thanh ly, nhwong ban MMTB:6,2ty.
- Gidm do chuyén sang Bdt dgng san:7,85 ty

-Khdu hao - 4,42 | - Tang do trich khdu hao trong ky 1,93 ty
- Giam khdu hao do chuyén sang Bt dong san
dau tw: 2,30 ty.
- Gidam khéu hao do thanh 1y, nhwong béan
MMTB: 4,04 ty.

b. TSCP vo6 hinh -3,93

- Nguyén gia - 4,22 | - Giam do chuyén sang Bdt déng san.

- Khdu hao - 0.27 | - Giam do chuyén sang Bdt déng sdn.

c. Chi phi XDCB d¢ dang - 7,80 | - Giam 10,88 ty do chuyén gid tri cong trinh
triwong Mam non Khdanh Hoi thanh von kinh
doanh ¢ Cty TNHH MTV Mam Non Khéanh Hpi
va 0,84 ty mua sdm i sdn cé dinh.

- Tang 3,93 ty chi phi XDCB dé dang VP lam
viée: Cty XNK Khanh Hoi va Cty TVTK Khanh
Hgi Can Nha Mo Udc

3. Bit dong san dau tu + 4,65

- Nguyén gia +6,91 | - Tang do chuyén tir TSCP hitu hinh sang Bt

dong san dau tr 6,91 ty.

- Khdu hao + 2.26 | - Tang do trich khau haotrong ky: 2,13 ty.
- Tang do chuyén tir TSCH hitu hinh sang Bdt
dong san dau tw: 2,62 ty.
- Gidm do thanh ly nhuwong ban: 2,49 ty.

4. Dau tu tai chinh dai han +32,94

- Khoan dau tu tai chinh dai han + 26,82 | - Tang do dau tu gOp von 5,05 ty vao Cty CP
TVTK Khanh Héi Can Nha Mo Udc (ndng ty Ié
gop Von [8n 55 %).

- Téng do dau tw gop vén mua 150.000 cé phan
ciia Cty CP Du Lich Bén Thanh Long Hai 1,88
.

- Téng do dau tw gép von vao Cty CP TM Héc

MON dé thuee hién cdc du an: 22,54 ty

- Dy phong giam gia dau tu tai - 6,11 | - Giam do hoan nhdp dw phong giam gid dau

chinh tw tai chinh dai han.

5. Tai san dai han khac + 1,70 | - Tang chi phi trd trueée cho phan bé;, tang tai

san thué thu nhdp ho@n lai.
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Bang phan tich trén cho thiy, viéc chuyén dich co cau tai san ciia Cong ty trong
nam 2009 la do nhitng nhén t6 sau:

+ Tai san ngan han tang 1,75 ty so voi dau nam cha yéu 1a do lugng tién va cac
khOan twong dwong tién cudi ky tang so nam trudce 12 20,74 ty, ting khoan dau tu tai chinh
ngan han 45,33 ty (ddy la khoan tién giri ngdn hang c6 ky han), giam cac khoan phai thu
10,40 ty, chi phi san xuat kinh doanh do dang cia cac cong trinh dang xdy dung nhu
Chung cu Khanh Hoi 2 12 ty, ting chi phi xdy dung dy 4n cao dc 56 Bén Van Don ty,
tang chi phi SXKD d¢ dang cua Cong trinh chung cu Khanh Hoi 4: ty.

+ Tai san dai han ciing ting 34,79 ty so v4i dau nam chu yéu 1a do dau tu tai
chinh dai han ting 32,94 ty, gam chi phi xay dung co ban d¢ dang 7,80 ty; ting tai san c6
dinh hitu hinh 7,79 ty do mau sém TSCD trong nam 2009; giam tai san vo hinh 3,93 ty;
bat dong san dau tu tang 4,65 ty do chuyén tir TSCP hiru hinh va vo hinh sang Bat dong
san dau tu; du phong giam gia du tur tai chinh giam 6,11 ty.

+ V& ngudn von:

Tong ngudn voén Cong ty (theo so liéu trén Bang Can déi Ké todn da duoc kiém
toan) tinh dén 31/12/2009 la 383,33 ty dong, tang 36,54 ty so dau nam, chi yéu la do cac
nhan to6 sau: )

Don vi tinh: Ty dong

Tang(+)
CHIi TIEU Giam(-) Chi tiét ting, giam

A. No phai tra - 28,58

I. No ngiin han - 27,69

1. Vay va no ngin han + 4,66 | - Vay ngan han 4,66 ty

2. Phai tra nguoi ban + 2,35 | - Tang ng phai tra nha cung cdp.2,35 ty

3. Nguoi mua tra tién trude - 88,56 | - Gidm N phdi tra chii yéu la do nguoi
mua wung trudc cac can hg chung cu
Khanh Hgi 2.

4. Thué va cac khoan phai nop Nha - 5,83 | - Giam thué phdi nép nam 2008

nudc

5. Phai tra nguoi lao dong 0

6. Chi phi phai tra - 1,41 | - Chi phi chung cu Khanh Hoi 2

7. Cac khoan phai tra phai ndp ngan han +61,10 | - Tang no phai tra chu yéu [a do nhdn

khac von gop dau twr cac dw an: CCKHO04
6,81ty - HOCMON + Cao ¢ 56 Bén
Van Pon 37,65 ty - SAVICO
- C6 tirc dot 2 phdi tra: 9,88 ty.
- Cac khoan phai tra khac 425 triéu

Il. No dai han -0,89

1. Vay va ng dai han -2,22 | - Giam vay dai han dau tw xdy Chung
Cu Khdanh Hoi 2,22 ty

2. Phai tra dai han khac + 1,33 | - Tang tién ky quy, ky cwoc cia khach
hang thué kho, van phong

B. Vén chii s¢' hitu +61,09

. Von chii s¢ hiru +58,70

1. Vbn dau tu caa cha so hitu 0 | - Khéng thay doi
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2. Thang du v6n ¢6 phan +19,57 | - Chénh léch gid mua va gia ban cé
phiéu quy

3. C6 phiéu quy - 22,24 | - B&n ¢6 phiéu quy

4. Céc quy thudc von chi s¢ hitu + 8,15 | - Tang quy Pau tw phat trién 3,84 ty.
- Tang quy Dy phOng tai chinh 3,84 ty,

5. Loi nhuén chua phan phoi + 8,74 | - Tang loi nhudn chwa phdn phoi tir loi
nhudn sau thué nam 2009.

Il. Quy khen thwéng, phic loi + 2,39 | - Tang do trich 1ap ter loi nhudn chua
phan phéi nam 2008.

C. Loi ich c6 dong thiéu sb + 4,03 | - Von gép ciia c¢é dong thiéu so & cong
ty con cuéi niam 2009

Theo bang phén tich trén, viéc thay d6i kha 16n trong co cdu ngudn von cia
Cong ty trong nam 2009 la do nhitng nhan to6 sau:

+ Trong nam 2009, Cong ty d& ting cic khoan n¢ phai tra nguoi ban 2,35 ty.
Pong thoi vay ngin han ting 4,66 ty dé bd sung von luu dong phuc san xuat kinh doanh,
giam khoan thué va cac khoan phai nop nha nudc 5,83 ty, cac khoan phi trich trudc giam
1,41 ty va nhét 12 giam khoan g trudc cta khach hang mua can ho chung cu 88,57 ty, tir
d6 d4 dan dén ng ngan han giam 27,69 ty.

+ No dai han giam 0,89 ty, do cong ty d& thanh toan khoan n¢ vay dai han ngan
hang 2,22 ty dé xay Chung cu Khanh hoi 2, tang tién ky qu¥, ky cugc ciia khach hang thué
kho, van phong 1,33 ty..

+ Von chii s¢ hitu ting 58,7 ty, bao gom: ban c6 phiéu quy 22,23 ty, ting thing
du von do ban ¢b phiéu quy 19,57 ty, tang loi nhuan sau thué con lai chua phan phdi 1a
8,74 ty, quy khen thuong phuc lgi tang 2,39 ty.

- Gid tri 56 sdch tai thoi diém 31/12 ciia ndm béo céo
Gia trj s6 sach tai thoi diém 31/12/2009 12 19.893 dong/ ¢o phiéu.

- Nhitng thay déi vé von cé dong:
Trong ndm 2009, von Diéu 1¢ Cong ty khong thay doi, 141.203.090.000 dong.

- Tong sé cé phiéu theo tieng loai (cé phiéu thwong, cé phiéu wu dai...)
Tong sd c6 phiéu: 14.120.309 cp (toan bé 1a ¢6 phiéu thirong)

- Tong sé trdi phiéu dang luu hanh theo ting logi (trai phiéu c6 thé chuyén déi,
trai phiéu khéng thé chuyén doi...)

Khong co.

- S6 lwgng coé phiéu dang lwu hanh theo ting logi:
14.120.309 cp (toan bé 1a co phiéu thwong)

Trong do: ) 7 o
- SO c0 phan han ché chuyén nhuong: 131.010 cé phdn
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- Sé lwong cé phiéu du triz, cé phiéu quy theo tirng loai (néu co)

Khong co.

Cé tirc:

+ Tong gié tri ¢ tirc d& chia nam 2009 1a 20.076.968.300 dong. (twong img ty
Ié d4 chia 1a 15% ménh gia tai thoi diém chia cd tic)

+ Ty 1& ¢ tirc nam 2009: 20% ménh gia vao thoi diém chia co tirc.

2. B4o céo két qua hoat ddng san xuit kinh doanh

Trong ndm 2009 Cong ty cling da nd lyc phan dau, vuot qua nhimg kho khan
thach thirc, dat dugc két qua nhu sau:

Don vi tinh: Triéu ddng

STT CHI TIEU KE HOACH | THU'C HIEN %
2009 2009 SO KH
1 | Doanh thu thuan 230.000 178.493 78%
2 | Loi nhuan ké toan trude thué 60.000 61.107 102%
3 | Thué TNDN 15,000 14.975 99%
4 | Loinhuan sau thué 45.000 47.541 106%
5 | Tyléco tirc 15-20% 20% 100%

Tri

(Theo s6 liéu trén Béo cao két qua kinh doanh hop nhat nam 2009)

BIEU PO SO SANH TINH HINH THU'C HIEN
KE HOACH SXKD NAM 2009

éu dong

250,000

200,000

150,000

O KE HOACH
B THU'C HIEN

100,000

50,000

_Hn B

Doanh thu

Loi nhuan trwdc

thué

Loi nhuan sau

thué
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- Phan tich co cAu doanh thu:

Tong doanh thu thuan ban hang va dich vu: 178,49 ty , trong d6:
+ Doanh thu kinh doanh bat dong san: 142,07 ty
+ Doanh thu dich vu bat dong san: 535ty
+ Doanh thu dich vu thuong mai: 191ty
+ Doanh thu san xuat cong nghiép: 29,16 ty

BIEU PO CO CAU DOANH THU NAM 2009

San xuét cong
nghiép: 29.16 ty
16%

Dich w, thwong
mai: 1.91 ty
1%

Dich w BDS
5.35 ty
3%

Kinh doanh
BDS: 142.07 ty
80%

- Phan tich co cau lgi nhuén trwée thué:

Tong lgi nhuén trude thué: 61,11ty ,trong do:
+ Linh vyc kinh doanh bat dong san: 44 .48 ty
+ Linh vyc dich vu bat dong san: 2,54 ty
+ Linh vuc dich vu thwong mai: 0,17 ty
+ Linh vyc san xuat cong nghiép: (2,63 ty)
+ Hoat dong tai chinh: 18,49 ty
+ Hoat dong khac: (1,95 ty)

Linh vuc san xuét cong nghiép trong ndm 2009 tuy c6 1ai 120 tri¢u, nhung do
trich 1ap khoan du phong giam gia hang ton kho 1a 2,42 ty. nén tong cong 10 trong nam la
2,63 ty.
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Hoat dong tai chinh 13i 18,49 ty chu yéu 1a do khoan thu nhap tir 13i tién guri vé
khoan tng trudc tién ban cin ho chung cu tam thoi nhan rdi chua st dung va khoan hoan
nhap dy phong giam gia dau tu tai chinh dai han 12 6,11 ty dong.

Doanh thu va loi nhuan toan Cong ty ting cao so v&i dy kién 1a nhd vao du an
xay dung chung cu Khanh Hoi 2 d4 hoan thanh ban giao dugc 50% cian ho cudi nam
2009, do d6 mirc chi tra ¢o tic dy kién ndm 2009 12 20% ménh gia.

) BIEU PO SO SANH DOANH THU THUAN
VA LQI NHUAN TRUOC THUE TU NAM 2007 PEN 2009

Triéu dong

250,000
(] Doqnh thu
thuan
200,000
B Loi nhuan
trwdc thué
150,000
100,000
o . .
2007 2008 2009

3. Nhikng tién bd cong ty da dat dwoc

Niam 2009 1a nim Cong ty tiép tuc diy manh qué trinh tai cau trac nganh nghé
hoat dong va bé may di€u hanh; té chirc thuwe hién tot vai tro qudn Iy va Kiém sodt cia
HDQT vdi vai tr0 dieu hanh ciia Tong Giam doc.

B6 may diéu hanh va doi ngii can bo chii chdt clia _Cong ty tuy khong c6 su thay
d6i 16n vé nhan sy, nhung budc dau ¢4 c6 sy chuyén bién vé cung cach quan ly, gan trach
nhiém c4 nhan véi chuc trach, nhiém vu dugc giao, hoan chinh cac quy ché hoat dong
nham ting cuong kha nang kiém tra, kiém soat ndi bd, nang cao chat lugng quan 1y.

Trong ndm, Cong ty dé dua nhiéu can bd nhan vién theo hoc cac 16p dao tao,
boi dudng kién thirc nghiép vu chuyén mon va quan ly nham chuyén nghiép hoa cac hoat
dong, dong thoi xay dung, bd sung, sira d6i mot sb quy trinh nham ting cuong tinh chu
dong cua cac Giam ddc bo phan dé thuc thi vai trd diéu hanh trong qua trinh tai cu trac
bo may.

Nam 2009 ciing la ndm Cong ty tang cuong hop tac voi nhiéu d6i tac trong hé
thong Tong Cong ty Bén Thanh (SUNIMEX), tiéu biéu nhu Cong ty Co phan SXKD
Hang Xuét khau Tan Binh (TITCO), Cong ty C6 phan Dich vu Téng hop Sai Gon
(SAVICO), Coéng ty Co phan Thuong mai Hoc Mon (HOTRACO)... tao thé phat trién
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vitng chic cho nhitng nim sau, thyc hién ding phuong cham “Mé réng hop tic dé phdt
trién bén virng”.

4. Ké hoach phat trién trong twong lai

4.1. Ké hoach SXKD nim 2010

Du béo tinh hinh chung nam 2010 van con nhiéu dién bién phic tap, sirc mua
trén thi truong thé gidi va trong nude suy giam. Canh tranh ngay cang gay gat trén cac
linh vuc hang hoa va dich vu. Thi truong von va tai chinh trugce mat van con kho khan.
Thi trudng bat dong san van chua biéu hién nhing xu hudng tich cuc, dic biét gia cho
thué va ty 1¢ khai thac cho thué van phong trén dia ban TP. H6 Chi Minh trén da sut giam.
Do d6, viéc dau tur vao cac dy an bat dong san dai han doi hoi phai than trong va can nhic
k¥ ludng cho timg dy 4n dé giam thiéu rii ro ngodi duy kién.

Trude nhiing du bao trén, Ban diéu hanh Cong ty xay dung ké hoach san xuat
kinh doanh nam 2010 (Chua tinh hoat dong tai chinh + hoat dong khac) nhu sau:

Bon vi tinh: Triéu dong

STT CHI TIEU THU'C HIEN KH 2010 % s0
2009 TH 2009
1 | Doanh thu thuan 178.493 220.000 123%
2 | Loi nhuén ké toan trudc thué 44,567 60.000 135%
3 | Thué TNDN 13.061 15.000 115%
4 | Loi nhun sau thué
(Chua tinh hoat dong tai chinh + 31.506 45.000 143%
hoat dong khac)
5 |Tyléco tic 20% 20% 100%

- Phan tich ké hoach doanh thu 2010:

+ Doanh thu thuong mai va dich vu bat dong san: 30,9 ty, Trong do:
- Dich vu thuong mai + dich vu khac: 20 ty
- Dich vu bat dong san (cho thué VP, mdi gidi): 10,9 ty

+ Doanh thu san xuat cong nghiép: 8 ty, giam 72% so thyc hién nam 2009

+ Doanh thu kinh doanh bat dong san 169 ty, tang 27% so thuc hién nam 2009
+ Truong Mam non Khanh Hoi: 4,5 ty

+ Dich vu tu van thiét ké: 7,6 ty
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- Ké hoach lgi nhuin 2010
Loi nhuén trudc thué nam 2010 dy kién 60 ty, phan ra nhu sau:

+ Linh vuc thuong mai & dich vu: 7,7 ty, Trong do :

- Dich vu thuong mai & dich vu khac: 1,7ty
- Dich vu bat dong san (cho thué VP, mdi gisi): 6,0 ty
+ Linh vyc san xuat cong nghiép: 0,3ty
+ Loi nhuan kinh doanh bat dong san: 49,0 ty
+ Tu van thiét ké: 2,6ty
+ Truong Mam non: 0,4ty

CO CAU LOI NHUAN KE HOACH NAM 2010

Kinh doanh BDBS
49 ty déng
81%

SX cong nghicp Tu vén thiét ké
0,30 ty déng 2,60 ty ddng
1% 4%

Gi4o duc mam non D.vu thuong mai
0,40 ty ddng 7,70 ty dbng
1% 13%

4.2. Hoat djng diu tw

Trong nam 2010, ngoai cac dy an dang trién khai t6i phan ngdm cong trinh
trong nam 2009 nhu Chung cu Khanh Hoi 3, du an Cao 0c¢ van phong va can hg cho thué
tai s0 56 Bén Van Pon, Cong ty tiep tuc dau tu 3 Dy an sau:

1. Dy an Trung tdm Thuong mai va Cao 6c van phong 360 Bén Van Pon
(KHAHOMEX PLAZA) véi tong mirc dau tu khoang 409 ty;
. 2. Dy 4n Trung tam TM va can ho Titco Plaza 1014B Thoai Ngoc Hau véi téng
muc dau tu 721 ty, trong d6 von gop Cong ty 1a 216 ty (30%).

3. Du an Kl}u dich vu TM va can hd tai chg rau qua Héc Mon (Hotraco-
Khahomex Plaza) véi tong mirc dau tu 446 ty, trong d6 Cong ty gop von 223 ty (50%)

Tong kinh phi dau tur cho 3 dy 4n nay vao khoang 1.576 ty dong, trong do tinh
theo ty 1& gop von thi mure dau tu cua Cong ty 1a 848 ty. Ban Tong Giam ddc Cong ty s&
tlep tuc can ddi nhu cau tai chinh trong nim 2010-2011 dé c6 ké hoach phét hanh thém
von diéu 1é trong nam 2010.
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M@t s6 bién phap to chirc thie hién:

1. Hoan chinh céng tac tai cdu trac bd may nham muc tiéu chuyén nghiép hoa
cac by phan, cai tién ché do tién luwong, nang cao nang suat, hi¢u suat va hiéu qua cong
viéc, dap ing tot nhat viéc thuc hién cac chién lugc da dugce xac 1ap.

2. Bé dap ung cho nhu cau vén dau tu Dy 4n Trung tim Thuong mai — Vin
phong Khahomex Plaza, phat hanh thém 14,1 triéu c6 phiéu hodc trai phiéu chuyén déi
vao Quy Il hoac Quy 1V/2010.

3. Tiép tuc xay dung va phat trién Phong Dau tu, gan két Phong Pau trr voi Cty
Co phan Tu vén thiét ké Kha-DreamHouse dé chu dong trong qua trinh thiét ké két hop
Vvéi viée 1ap du an dau tu nham dap ing nhanh chéng va kip thoi cac tha tuc dau tu cho
cac dy an d4 xac dinh trong giai doan 2010-2015. Mdi du an déu phai dugc kiém soat
bing so d6 Gant tir khi c6 quyét dinh trién khai du an cho dén khi hoan thanh dua vao
khai thac dé quan 1y tién do dau tu, xay dung ké hoach vén — tai chinh dap tmg t6t qua
trinh dau tu.

4. Pua cac hoat dong dich vu kinh doanh BBS nhu San Giao dich BDBS, Cong ty
Tu van Thiét ké Kha-DreamHouse, Cong ty quan 1y van hanh nha chung cu di vao hoat
dong, nang cao tinh chuyén nghiép va co hi¢u qua.

5. Ung dung c6 hiéu qua hon cong ngh¢ thong tin (CNTT) vao cong tac quan ly
diéu hanh, truéc mit CNTT phai dap tmg dugc yéu cau trao doi thong tin thong sudt,
quan ly va c@p nhat thuong xuyén website Cong ty.

6. Phét trién cac dich vy thuong mai, cung cap cac loai vat tu xay dung nhap khau
chat lugng cao va to churc cac loai hinh dich vu khac dé phuc vu nhitng nhu cau da dang
trong sinh hoat ctia dan cu nhu dich vu stra chita can ho, trang tri ndi that, dich vu gitr xe,
gara6 to ...

7. Chuyén nhuong phan xudéng 1 va 2 Xi nghiép CB lam san va Chuyén nhugng
phan xuong 4 hoac ¢6 phan hoa dé thu hoi von dau tu va gidi quyét cac ton tai & xi
nghiép.

8. Tang cuong quang ba thuong hitu KHAHOMEX trén thuong truong.
V. Béo céo tai chinh
Béo céo tai chinh nam 2009 d4 duoc Cong ty TNHH Kiém toan DTL tién hanh
kiém toan theo quy dinh cila phap luat vé ké toan, chuan muyc ké toan va chuan myc kiém
toan Viét Nam. (Phu luc dinh kem)
V. Ban giai trinh bao cao tai chinh va bao céo kiém toan
1. Kiém toan dgc lap

- Don vi kiém toan djc lap:
CONG TY TNHH KIEM TOAN DTL
Y kién kiém toan dgc lgp:
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CONG TY KIEM TOAN DTL
Sé: 10.288/BCKT-DTL
BAO CAO KIEM TOAN

Kinh géi: Céac Co déong
CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HOI

Chung t6i d4 kiém toan bang can d6i ké toan hogp nhét vao ngay 31 thang 12 nim 2009,
b&o céo két qua kinh doanh hop nhét, bao co luu chuyén tién té hop nhét va thuyét minh
dinh kém cho nam tai chinh két thic vao cliing ngay néu trén cua Cong ty Co phan Xuat
Nhap Khau Khanh Hoi (duéi day goi tat 1a Cong ty) va cac cong ty con (cling véi Cong ty
dudi day goi chung 1a Tap doan). Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé lap va
trinh bay cac bao céo tai chinh hop nhat nay. Trach nhiém cua ching toi 1a dua ra cac y
Kién nhan xét vé tinh trung thuc va hop 1y ciia cac bao céo nay can cir két qua kiém toan
cua chung toi.

Co sé ¥ kién

Chung t6i d& tién hanh cudc kiém toan theo nhimg Chuan muc kiém toan Viét Nam.
Nhitng chuan muc nay doi hoi chiing t6i phai hoach dinh va thyuc hién cudc kiém toan dé
c6 co so két luan 13 cac bao céo tai chinh hop nhat c¢6 tranh khoi sai st trong yéu hay
khong. Trén co sé thir nghiém, chiing t6i ¢4 khao sat mot so bang ching lam can cir cho
cac sb liéu chi tiét trong bao cao tai chinh hop nhat. Cudc kiém toan ciing bao gom viée
xem xét cac nguyén tic ké toan, cac khoan udc tinh ké toan quan trong do Cong ty thyc
hién, cing nhu danh gia tong quat viée trinh bay cac b&o céo tai chinh hop nhét. Chiing
t6i tin rang cudc kiém toan d4 cung cip nhiing cin ctr hop 1y cho ¥ kién nhan xét cua
ching toi.

Y kién ciia kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, béo céo tai chinh hop nhat dinh kém d4 phan anh trung thyc va
hop 1y trén céc khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhat clia Tap doan vao ngay 31
thang 12 nam 2009 cting nhu két qua kinh doanh hop nhét va luu chuyen tién té hop nhat

ctia nam tai chinh két thiic vao cing ngay néu trén phu hop véi Chuan myc va ché do ké
todn Viét Nam.

TP. Hé Chi Minh, ngay 10 thdang 03 nam 2010.

KT.TONG GIAM POC _) i
PHO TONG GIAM POC KIEM TOAN VIEN
(da ky) (da ky)
TANG QUOC THANG LO NGUYEN THUY PHUQNG
Chumg chi KTV s6 B.0075/KTV Chumng chi KTV s6 1191/KTV

- Cac nhdn xét dac bigt:
(Khong co)
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2. Kiém toan ndi bo
- Y kién kiém toan ngi bé :
Ban kiém soat d4 théng nhét viéc chon don vi kiém toan doc lap va cac két luan

clia bién ban kiém toan do Cong ty TNHH Kiém toan DTL cong bé.

- C4c nhan xét dic bigt ciia Ban Kiém soat:
(Khong co)

V1. Cac cong ty co lién quan

- Tinh hinh dau tw vao cac Cty c6 lién quan:
+ Tinh dén 31/12/2009, KHAHOMEX c6 dau tu vao céc cong ty con sau:

1. Cong ty TNHH MTV Mam Non Khanh Héi: 16 ty (Ty 1¢ gop vén 100%)
2. Cong ty TNHH MTV San giao dich BDS Khanh Hdi: 6 ty (Ty 1& gopvon100%)
3. Cong ty CP Tu Van Thiét Ké Khanh Hpi: 5,5 ty (Ty 1& gép von 55%)

+ Tinh dén 31/12/2009, KHAHOMEX c6 dau tu mua cb phan (ddu tw dai han)
cua cac don vi sau:

1. Cty C6 phan K§ thuit Xay dung Phi Nhuan (PN TECHCONS)
* S luong c6 phan nam giit: 6.750 ¢6 phan, chiém 1,67% von diéu 18.
2. Cty CP Pau tu Phat trién Cong nghiép - Thwong mai Ci Chi (CIDICO)
* S luong c6 phan nam giir: 417.000 ¢6 phan, chiém 4,63% vbn diéu 1é.
3. Cty CP Cin Nha Mo Uéc Pong Nam (Dong Nam Dream House Co)
* S luong c6 phan nam giit: 600.000 cb phan, chiém 2% vén diéu 1¢.
4. Cty CP Thuong Mai Phi Nhuian (PNCo)
* S luong c6 phan nam giit: 100.000 cb phan, chiém 4,17 % vén diéu 16.
5. Cty CP Du Lich Bén Thanh Long Hai

* S luong c6 phan nam giit: 150.000 cb phan, chiém 3,48% von diéu 1¢.
- Tom tat vé hoat dong va tinh hinh tai chinh ciia cac cong ty lién quan:

1. Cty C6 phan K§ thuit Xay dung Phu Nhuan (PN TECHCONS)

La don vi thanh vién cia Tong Cong ty Xay dung Sai Gon, ¢d phan hoa vao
thang 7/2005, chuyén nganh thi cdng xay dung, thiét ké xay dung, kinh doanh nha, thi
cong ha tang ... véi s6 von diéu 18 1a 41 ty dong. Hién nay PN TECHCONS d4 va dang
trién khai mot sé dy 4n nhu Dy 4n Cao §¢ PNTECHCONS v6i quy md 18 ting, 41.610m?
san xay dung; Dy an Vin phong PNTECHCONS véi quy mé 8 tdng, 2.267m” san xay
dung; Dy an Khu dan cur Rach Midu; Dy an Khu nghi dudng tai x4 Long Hoa, huyén Can
Gio; Dy an Khu dan cu doc Huong 16 33, Phuong Pha Hiru, Quan 9; Dy an Khu déan cu
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Nga ba GO Trang, Phuong Phu Hiru, Quén 9, va nhiéu du an hop tac khac trén dia ban
Quéan Phi Nhuan, Quan 12, Quan 2.

Bio c4o tai chinh nam 2009 caa PN TECHCONS (44 duwoc kiém todn) ghi nhan
két qua hoat dong kinh doanh nhur sau:

+ Doanh thu thuan: 216,56 ty dong.
+ L1 nhuan trudc thué: 49,85 ty dong.

2. Cty CP Pau tu Phat trién Céng nghiép - Thwong mai Cii Chi (CIDICO)

La doanh nghiép c6 phan héa vao thang 5/2002, véi chiic nang kinh doanh
thuong mai, dich vy, dau tu kinh doanh co s ha tang khu cong nghiép, quan 1y khu cong
nghiép, hién nay CIDICO la cha dau tuw Khu Cong nghiép Tay Bac Cu Chi va dang trién
khai Du 4n mé rong khu céng nghiép nay. Ngoai ra CIDICO ciing dang hoan chinh ho so
quy hoach Khu tai dinh cu 34,2 ha, trong d6 d4 trién khai xay dung co s& ha ting 4,7 ha.

Bio cdo tai chinh nam 2009 cua CIDICO (d4 dwoc kiém todn) ghi nhan két qua
hoat dong kinh doanh nhu sau:

+ Doanh thu thuan: 164,52 ty dong ‘
+ Loi1 nhuan trude thué: 27,46 ty dong trong do, loi nhuén thuin tr hoat dong
KD la 27,40 ty dong.

3. Cty CP Cian Nha Mo Uéc Pong Nam (Dong Nam Dream House Co)

Cong ty C6 phan Can Nha Mo UGc Bong Nam la cong ty con cua Cong ty
DREAM HOUSE, chuyén t6 chuc tiép thi ban chung cu, can ho cao cp. Bang vige
nghién ctru van dung thanh cdng nhirng dac diém ndi bat clia cong ngh¢ ban nha so 1 cua
My va cta Viét Nam, dong thoi lay phong cach chuyén nghiép lay chat luong dich vu
lam trong tam, tao diéu kién cho khach hang, Dream House d4 tiép thi va ban thanh cong
hang ngan can ho thudc dy an Hoang Anh 1, 2, 3, Tay Nguyén Plaza Can Tho do tap doan
Hoang Anh Gia Lai lam chi dau tu, cling nhur nhidu du 4n khac.

Hién Cong ty Co phan Cin Nha Mo U'éc Pong Nam dang tap trung dau tu vao
mot sd du an tai Nhon Trach (Pong Nai) nén chua cé doanh thu va loi nhuan. Theo Ban
lanh dao Cong ty DreamHouse cho biét, trong nim 2010, Cong ty sé tién hanh niém yét
trén So Giao dich Chtng khoan TP.HCM va hop nhét cic cong ty con (trong dé ¢é Cty
Cé phan Cian Nha Mo Uéc Péng Nam) dé tao thé phat trién trong thoi gian toi.

4. Cty C6 phan Thwong Mai Phi Nhuan (PNCo)

Cong ty Co phan Thuong Mai Phu Nhuan tén giao dich viét tit 1a “PNCo”
la doanh nghiép dugc co phan hoa tir doanh nghiép nha nude, hoat dong trén cac linh vuc
xuat nhap khau, kinh doanh thwong mai, dich vu dn udng nha hang tiéc cudi va san xuat.
Trong thoi gian téi, Cong ty day manh phat trién cac loai hinh dich vu nhu dau tu Dy 4n
Trung tdm hoi nghi tiéc cudi tai s6 82 Tran Huy Liéu; Dy 4n Trung tdm Thuong mai —
cao 6¢ van phong tai 6/8 Hoang Minh Giam va 38 Truong Qudc Dung, Phi Nhuan.

Bi4o c4o tai chinh nam 2009 caa PNCO (d4 dwoc kiém todn) ghi nhan két qua
hoat dong kinh doanh nhu sau:

+ Doanh thu thuén: 141,32 ty dong.
+ L1 nhuén trude thué: 8,57 ty dong.
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VII. Té chirc va nhan sw
- Co cau to churc caa cong ty

Cong ty dugc quan ly va diéu hanh theo co ciu té chirc gom:

+ Pai Hoi dong ¢o dong.
+ Hoi dong quan tri; Ban kiém soat
+ Ban diéu hanh (Tong Giam doc, cac Pho Tong giam doc va Ke toan truong)

e Dai Hoi dong co dong la co quan quyét dinh cao nhat cua Céng ty. Pai hoi
ddng c6 dong bau ra Hoi ddng quan tri gom 7 thanh vién, 1a té chiic quan ly cao nhét cua
Cong ty giira hai nhiém ky Dai hoi dong co dong, dimg dau 1a Cha tich Hoi ddng quan tri,
nguoi chiu trach nhiém truéc phap luat vé moi hoat dong san xuat kinh doanh cua Céng
ty. Hoi dong quan tri la co quan dua ra nhitng dinh huéng hoat dong san xuat kinh doanh
cua Cong ty, quyet dinh bo may diéu hanh cua Cong ty bao gom Tong Giam déc, cac Pho
Tong giam dbc, Ké toan truong va doi ngii can b quan ly bao gom Giam dbc cac Phong
chire nang, Giam doc va Pho Giam doc céac xi nghiép truc thuoc. Hoi dong quan tri Cong
ty hién nay c6 gan 1/2 thanh vién hoat dong doc 1ap khong diéu hanh, va trong ky Dai hoi
ddng c6 dong thuong nién déu t6 chic bau lai 1/3 thanh vién Hoi dong quan tri va 1/3
thanh vién Ban Kiém soat theo Piéu 1& Cong ty.

e Tong Giam dbc Cong ty la nguoi chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan tri vé
viéc to chiic, quan ly, diéu hanh moi hoat dong trong Cong ty, st dung c6 hiéu qua cac
ngudn lyc cua Cong ty va to chac thuc hién cac Nghi quyét caa Hoi dong quan tri theo
nhiém vu va quyén han duoc giao.

e Céc Ph6 Tong Giam dbc 1a nhitng nguoi gilip Tong Giam ddc trong quan ly va
diéu hanh céc hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty, chiu trach nhiém truéc Tong
Giam dbc vé cac nhiém vu dugc phan cong.

o K& toan truong la nguoi tham muu cho Téng Giam dbc vé cong tac quan Iy tai
chinh - ké toan tai don vi, chiu trach nhiém trudc Tong Gidm dbc vé cac van dé co lién
quan dén cong tac tai chinh - ké toan, quyét toan tai chinh, thué va tinh hinh thyc hién ché
do quan ly tai chinh cua Cong ty va cac don vi truc thudc.

- T6m tit 1y lich ctia cac c& nhén trong Ban diéu hanh:
A. Danh sach Ban Tong Giam doc va Ké tean truéng:
1. (:)ng Ngé Vin Lc: Tong Giam dbe di’éu hanh
2. Ong L& Vin Nam: Pho Tong Giam doc, Chu tich Cong doan Cong ty
3. Ba Nguyen Thij Van: K¢ toan truong

B. T6m tat ly lich c4 nhan trong Ban diéu hanh:

1. Ong NGO VAN LQC

e Gidi tinh: Nam

e Ngay thang nam sinh: 21/01/1956
e Noi sinh: Bén Tre

e Quoc tich: Viét Nam
e Dan toc: Kinh
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Qué quan: b6 Pong, Thanh Oai, Ha Tay

Dia chi thuong tri: 324/56 Hoang Van Thy, Tan Binh, TP. H6 Chi Minh

S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: 3 9 451 032

Trinh d6 hoc vén: Pai hoc

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té Ngoai thuong

Quaé trinh cOng tac:

0 1974 - 1976 : Sinh vién khoa Toan-Ly truong Pai hoc Su pham TP.HCM

0 1976 - 1981 : Tham gia Quéan dji.

0 1981 - 1982 : Nhan vién Ban Quan ly HTX Mua ban - Quan 4.

0 1982 — 2001 : Ké toan truéng Cong ty Cung tng hang xuat khau Quan 4,
sau doi tén 1a Cong ty Xuat nhap khau Khanh Hoi

0 2001 - 3/2007 : Ké toan truéng Cong ty Co phan XNK Khanh Hoi.

0 4/2007 dén nay : Tong Giam ddc Cong ty

Chuc vy cong tac hién nay : Tong Giam doc, TV.HPQT

S6 ¢6 phan so hitu (tinh dén 05/02/2010):

- Céanhan: 29.701 co phan, ty 1¢ 0,21%

- Dai dién von Nha nuée: 1.075.315 ¢6 phan, ty 18 7,62%

Cam két khong c6 quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty; chua vi pham

phép luat lan nao.

2. Ong LE VAN NAM

Gigi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 10/10/1956

Noi sinh: Binh Binh

Quéc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

Qué quan: Phuac Hoa, Tuy Phudc, Binh DBinh

bia chi thuong tra: 4A duong Vinh Hoi, P.4, Quan 4, TP. H6 Chi Minh
S6 dién thoai lién lac ¢ co quan: 3 9 400 757

Trinh d6 hoc vén: 12/12

Trinh d6 chuyén mén: Quan ly kinh té

Quaé trinh cOng tac:

0 1975 — 1977 : Nhan vién ké toan UBND Phuong 4, Phé Bi thu Chi doan
Phuong, Quan 4.

1977 - 1981 : Phd Chu tich UBND Phuong 4 - Quan 4.

1988 — 1989 : Bi thu Bang b Phuong 4 - Quan 4

1989 — 1996 : Bi thu Chi bo, Phé Giam doc XN May Quan 4

1996 — 1999 : Giam ddc XN May Khanh Hoi

1999 — 2002 : Bi thu Bang uy, Phé Giam dc Cty XNK Khanh Hoi

2002 — 3/2007: Phé Tong Giam ddc, Pho CT HPQT, Chu tich Cong doan
4/2007 dén nay: Pho Tong Giam déc, UV. HPQT, Chu tich Cong doan.

Chuc vu cong tic hién nay: Phé Tong Giam doc Cong ty, UV HPQT, Giam
doc Ban Quan ly Dy an Chung cu Khanh Hoi 2, Chu tich Cong doan.
S6 ¢o phan so hitu (tinh dén 05/02/20109): 9.639 ¢o phan, ty 1& 0,07%.

Cam két khong c6 quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty; chwa vi pham

O O0OO0OO0OO0Oo

@]

phép luat lan nao.
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3. BA NGUYEN THI VAN

Gioi tinh:

Ngay thang ndm sinh:

Noi sinh:

Dan toc:

Quéc tich:

Qué quan:

Dia chi thuong tru:
S6 dién thoai lién hé:

Chtrc vu cong tac hién nay:

Bang cép:
Quaé trinh cOng tac:

N

21/09/1955

TPHCM

Hoa

Viét Nam

Quang Pong, Trung Qubc

354/14 Poan Van Bo, P.10, Quan 4, TPHCM
9451034

Ké toan truong

Trung cip ké toan, cir nhan Anh Vin

0 Thang 12/1982 — 11/2004: Ph6 phong ké toan
0 Thang 12/2004 — 02/2008: Trudng phong kinh doanh

o Thang 02/2008 dén nay:

Ho1.

Ké toan truéong Cong ty C6 phan XNK Khéanh

S6 ¢o phan so hitu (tinh dén 05/02/2010): 13.547 ¢6 phan, ty 18 0,10%.

Cam két khong c6 quyén loi mau thuin véi loi ich Cong ty; chwa vi pham
phap luat lan nao.

- Quyén loi ciia Ban Tong Giam ddc: (Tién lwong, thwéng va cac quyén loi
khéc ciia Ban TGD)

Pon vi tinh: dong

STT Ho tén Chire vu Tién lwong, Ghi chu
thuwéng
nam 2009
01 | Ngb Van Loc Tong Giam dbc 175.477.549
02 | Lé Van Nam Ph6 Tong Giam dbc 135.327.693
03 | Nguyén Thi Van Ké toan truong 110.023.184
TONG CONG 644.110.450

- S6 lwgng can bd, nhan vién va chinh sach ddi véi ngudi lao dong:

- Dji ngii cdn by, cdng nhan lao déng (tinh dén 31/12/2009):

Tong sd: 435 nguoi (giam 304 ngudi so cudi nam 2008).

+ Trong do, chia ra:

- Tryc tiép: 304 nguoi, ty Ié:
- Gian tiep: 131 nguoi, ty I¢:

+ Trong d@6, vé chuyén mon nghiép vu:

- Pai hoc va trén Dai hoc:

- Cao dang:
- Trung cap:

69,89 %

30,11 %
43 nguoi, ty lé: 9,89 %
14 nguoi, ty 1€: 3,22 %
17 nguoi, ty Ié: 3,91 %
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- Chinh sach déi véi nguwoi lao dgng:

La Cong ty co luc luegng cong nhan lao dong kha dong dao, Cong ty ludn quan
tdm thuc hién tot cac ché do, chinh sach doi véi nguoi lao dong theo quy dinh cua Bo
Luat Lao dong va céc che do, chinh sach hién hanh cua Nha nudc.

VIII. Théng tin vé co dong va quan tri cong ty
1. Hoi ddng quan tri va Ban kiém soét:

- Thanh phén ciia HPOT :

Hoi dong quan tri Cong ty nam 2009 gém 7 nguoi, trong d6 4 thanh vién diéu
hanh va 3 thanh vién doc 1ap khong diéu hanh, bao gom:

* Thanh viéen HPQT tham gia diéu hanh:
+ Ong Lé Vin Trudng, Phd Cha tich HPQT chuyén trach
+ Ong Ngb Van Loc, UV.HPQT , Tong Giam dbc
+ Ong Lé Van Nam, UV.HPQT, Ph6 Tong Giam ddc
+ Ba V8 Thi Van Anh, UV.HPQT, Giam ddc phong nhan sy hanh chinh

* Thanh vién HPOQT djc lip, khong tham gia diéu hanh:

+ Ong Nguyén Thi, Chi tich HDQT, dai diégn Tong Cong ty Bén Thanh, la
don vi truc tiep quan ly 19,04 % von Nha nudc.

+ Ong DPinh Lé Chién, 1a c6 dong Cong ty
+ Ong Nguyén Ngoc Bric, la ¢6 dong Cong ty

- Thanh phén ciia Ban kiém soét :

Ban Kiém soat Cong ty nim 2009 gom 3 ngudi doc 1ap khong tham gia diéu
hanh, gom:

+ Ong L& Hiru Mén, Truong ban Kiém soat, chuyén vién tai chinh, can bo
Chi cuc Quan ly Tai chinh Doanh nghi¢p TP.HCM da nghi huu.

+ Ong Tran Minh Dat, Ph6 phong TC - KH Cty CP Vin hoa Tong hop Bén
Thanh .

+ Ba Nguyén Thi Thiy, Phé Chii tich Cong doan Cong ty CP. XNK Khanh
Hoi.
- Hoat dong ciia HDQT:
Két qua hoat dong ciia Hoi dong quan tri COng ty nam 2009 :

1. Hoi dong quan tri Cong ty gom 07 thanh vién, trong d6 ¢6 3 thanh vién
khong truc ti€p di€u hanh. Nam 2009 Hoi dong quan tri Cong ty d hop 11 phién va ban
hanh 12 Nghi quyét dé giai quyét cac cong viéc cua Cong ty theo tham quyen, cu thé nhu
Sau :

- Nghi quyétqvé qui ché hoat dong cua Hoi ddng quan tri Cong ty va mua 10%
o phicu ctuia Cong ty d¢€ 1ap co phiéu quy, (thang 04/2009).
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- Nghi quyét vé giai quyét cac ton tai ciia Xi nghiép ché bién l1am san Khéanh
Ho61, (thdng 05/2009).

- Nghi quyét vé b sung qui ché hoat dong ctia Ban Tong Giam dc Cong ty va
thanh lap Cong ty TNHH mat thanh vién Trudng mam non Khanh Hoi, (thang 06/2009).

- Nghi quyét vé viéc hop tac dau tu voi Cong ty co phan TM Hoc Mén vé thyc
hién 02 du an : Khu dich vu va can hd tai chg rau qua Tan Xuén, Khu dn cu 5 ha tai X&
Xuan Théi Thuong, (thang 06/2009).

- Ngh1 quyét vé viéc hop tac voi Cong ty cd phan dich vu tong hop Sai Gon
(Savico) dé dau tu du an 56 Bén Van Pon, thanh lap Cong ty TNHH 2 thanh vién Savico
- Khanh Hoi dé 1am chu dau tu cua dy &n, (thang 07/2009).

- Nghi quyét vé hop tac voi Cong ty Savico — Cong ty CP SX hang xuéat khau
Tan Binh (Titco) vé dau tu du &n Trung tAm thuong mai va nha & tai 1014B Thoai Ngoc
Hau, Quéan Tan Phu, (thang 07/2009).

- Ngh1 quyét vé viéc ban 10% Co phleu quy, ndng muc dau tu vao Cong ty ¢b
phan thiét ké KhaDream house 18n 51% vén Diéu 18 va Nghi quyét vé thanh lap Cong ty
TNHH moét thanh vién San giao dich bat dong san Khanh Hoi, (thang 09/2009).

- Nghi quyét vé du thao ké hoach nam 2010 va chién lugc phét trién giai doan
2010 - 2015 dé trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién 2010, (thang 11/2009).

- Nghi quyét vé cham dit hoat dong ciia Xi nghiép ché bién thuc pham va
Trung tdm giao dich bat dong san, (thng 12/2009).

Trong nim qua tuy phai d6i mat voi khong it nhitng kho khan nhung Hoi dong
quan tri Cong ty d4 khdng ngimg né luc dé giit vimg sy on dinh va phat trién Cong ty
theo Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 dong Cong ty dé ra. Ngoai viéc tiép tuc khai thac co
hiéu qua san pham tir chung cu Khanh Hoi 2, giai quyét nhimg t6n tai vudéng méc trong
san xuat kinh doanh, Hoi dong quan tri Cong ty chi truong day manh sy hop tac, lién két
véi cac d6i tac, don vi ban dé md rong dau tu, trién khai thyuc hién cac du &n bat dong san
theo chién luoc phét trién Cong ty.

Thuc hién cac chu trwong, Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri Cong ty, Tong
Giam ddc diéu hanh hoat dong kinh doanh ciia COng ty dat hiéu qua, hoan thanh chi tiéu
ké hoach nam 2009 do Pai hoi dong c¢6 dbéng giao va timg budc mod rong quy mod hoat
dong cua CoOng ty.

2. Vé kinh phi hoat dong ctia Hoi dong quan tri va Ban kiém soat Cong ty:

+ S6 du dén ngay 31/12/2008 : 110.305.574 ¢

+ Trich lap kinh phi hoat dong HDQT & Ban kiém soat Cty nam 2009 :
768.555.194 d

+ Chi phi hoat dong trong nam 2009 : 305.316.397 &
+ S6 du dén ngy 31/12/2009 : 573.544.371 &

Chuong trinh hoat dong trong nim 2010 cia Hi dong quan tri:

1. Duy tri nén nép sinh hoat thudng xuyén mdi thang mot Ian dé c6 chu truong,
giai phdp cho hoat dong cua Cong ty va Kip thoi giai quyét nhimg van dé phat sinh trong
qua trinh diéu hanh SXKD. Nam 2010 la nam khoi c¢bng nhiéu dy an nén trong tam la
Kiém tra, gidm sat viéc str dung dong von cia COng ty mot cach ¢ hiéu qua, dam bao
hoan thanh nhiém vu ké hoach nim 2010.

2. Tiép tuc mé rong hop tac Véi cac don vi ban dé cling 1ap du an dau tu cho
nhitng nam sau.
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3. Hoan chinh chién lugc phét trién Cty giai doan 2010 - 2015 nham dam bao
Su phat trién bén viing ctia Cong ty.

4. Xay dung chién luoc phét trién ngudn nhan luc, chién lugc phét trién thuong
hiéu cta Cong ty.

- Hoat djng ciia Ban Kiém soat

‘ Nam 2009 1a nam thir 9 ma Ban‘kiém soat hoat dong theo chirc nang, nhiém vy,
quyén han da dugc Ludt doanh nghiép, Dicu 1¢ t6 chirc va hoat dong Cong ty o phan xuat
nhap khau Khanh Hoi qui dinh.

Sau mot nam 1am viéc, Ban kiém soat bao céo hoat dong ctia minh trude Dai
hoi dong c6 dong thuong nién nam 2010 theo nhitng ndi dung sau :

1. Giam sét hoat dong héi dong quan tri (HPQT), Ban tong gidm doc:

- Sau Pai hoi dong cb dong thuong nién nam 2009, HDQT d4 c6 sy thay doi
vé nhan su : Chu tich HDQT cii duoc nghi huu theo ché do khong con dai dién phﬁn von
Nha nudc 21,93% ma Tong cong ty Bén Thanh nam gitr. HPQT d4 bau lai Cha tich HDQT
moi ma Tong cong ty Bén Thanh cir nguoi dai dién. Viéc thay d6i ndy Ban kiém soat Cong
ty d& giam sat thyc hién cac qui dinh bau cir va phan cong dung Luat doanh nghiép va Diéu
Ié Cong ty cd phan XNK Khanh Hoi.

- Ban kiém so4t tham gia nhitng ¥ kién rat cy thé vao Quy ché hoat dong cia
Ban Tong giam ddc Cong ty sao cho hoat dong cuia Ban Tong giam ddc mang lai hidu qua
nhét, dap ung véi 10ng tin cua cac nha dau tu khi giao tai san vén liéng ctia ho cho minh.

- V6i phuong phap xay dyng la chinh, Ban kiém soat dd gop phan vao viéc
xay dung d6i ngii Ban diéu hanh Cong ty vira c6 tdm huyét, vira c6 kién thirc quan 1y trong
co ché phap luat ngdy cang hoan thién.

2. Giam sat viéc quan Iy, sir dung von ciia doanh nghiép :

- Von hoat dong cua Cong ty dén 31/12/2009 1én dén con sb
280.778.263.748 déng ngang bang v4i mot sé doanh nghiép vira va lon trén dia ban Thanh
phd doi hoi viéc giam sat hoat dong diéu hanh quan 1y s6 vén nay ctia Ban kiém soat phai
duoc chu trong vé mat tim huyét, trach nhiém va phai co trinh d6 nghiép vu.

- Nam 2009 Ban kiém soat da tién hanh 2 dot kiém toan ndi bd véi ndi dung
la : két qua dau tu, quan 1y vén va tai san sau khi c6 béo céo quyét toan tai chinh quy 1 va
ca nam 2009 do phong Tai chinh — Ké& toan cung cap. Két qua nhan xét nhu sau

a/. Tong von cha so hitu ¢6 dén 31/12/2009 1a:  280.901.027.210 dong.
Co cau : + Von diéu 1é (ctia 14.120.309 c6 phan) : 141.203.090.000 dong

+ Thang du von ¢6 phén © 95.682.643.118 dong
+ L&i chua phan phoi va cac quy : 44.015.294.092 dong

b/. Cong ty d4 str dung von dau tu ra ngoai doanh nghiép dén 31/12/2009 :

- Pau tu ¢b phiéu : 36.270.000.000 dong.

- Pau tur vao Cong ty lién két: 1.000.000.000 dong (Cdng ty cé phan San giao
dich Bdt déng san Bén Thanh).

- Pau tu vao cac dy an kinh doanh bat dong san tai Cong ty cd phan Thuong
mai Hoc Mon: 22.544.626.000 dong mua dat ¢é 1am dy an nha & 5 ha ¢ x& Xuan Théi
Thuong va chung cu 13.764.106.686 dong.

- Pau tu lién két v6i Cong ty c6 phan SX hang xuat khau Tan Binh:
900.000.000 déng dé xay dyng Trung tdm thuong mai va can ho Titco Plaza.
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c/. Hiéu qua st dung cic ngudn von nay duoc xem xét vé phurong thire hach
toan doanh thu, chi phi, dw phong giam gia, theo ché d6 hién hanh cua Bo Tai chinh va
UBCK Nha nuéc d6i véi Cong ty niém yeét.

Ban kiém soat két luan: Dau tu ra ngoai doanh nghiép 1a cd hi¢u qua mac du
phai chi phi mot khodn du phong dang ké dé bao toan voén khi thi truong tai chinh dién
bién phirc tap (QUJ duw phong Von dau tw ra ngodi doanh nghiép con lai sau khi hoan nhdp
cudi nam 2009 la 6.476.000.000 dong).

3. Xem xét dau tu von vao cac cong ty con :

- Cong ty TNHH mot thanh vién trudong mam non Khanh Hoi: Vén diéu 18
theo gidy phép 1 16 ty dong, Cong ty d4 dau tu vao gia tri tai san 1a 100% vén diéu 1¢ (16
ty dong).

- Cong ty C6 phan Tu van Thiét ké Kha-DreamHouse: Vén diéu 18 1a 10 ty
ddng, Cong ty d& dau tu 5,5 ty dong (55% von diéu 1é).

- Cong ty TNHH mot thanh vién San giao dich Bat dong san: Vén diéu 18 12 6
ty dong, Cong ty dau tw 100% vén diéu 1¢.

Ban kiém soat danh gia dau tu theo phuong thirc Cong ty TNHH mot thanh
vién ma Cong ty gop von vao cac Cong ty con la mot phuong thirc hiu qua nhét tranh
duoc bao cip, nang cao trach nhiém quan 1y st dung vén cia mdi don vi.

4. Ban kiém sodt xem xét 1y do va két qud phai gidi thé XN Ché bién thwc phdm.

5. Ban kiém sodt tham gia vao phwong hudng phdt trién Cong ty nam 2010-
2015:

Ban kiém soat nghién ctru tham gia noi dung nay véi y kién sau :

- Cong ty c6 phan XNK Khanh Hoi phai giir viing thuong hiéu va lam cong
t4c quang céo thuong hiéu ctia minh véi phuwong cham uy tin, chat lugng, hiéu qua va on
dinh lau dai.

- V& noi luc: tan dung von hién c6, dat dai hién co, lién doanh lién két va con
ngudi phai c6 tim huyét va kinh nghiém kinh doanh bt dong san.

- Vé ngoai lyc: nam bat chinh sach kip thoi va 4p dung sang tao nhanh nhay
co ché thi truong, 1ién doanh lién két tao quy dat va viéc 1am.

- V& hoat dong chinh: kinh doanh, xdy dung, mua ban, cho thué, moi gidi bat
dong san.

- Ban diéu hanh: ¢6 tam huyét nang luc, ban linh diéu hanh giao dich tiép thi,
c6 trach nhiém trude co dong, cac nha dau tu, ton trong phap luat..

Nhiing y kién nay da duoc HDQT, Ban Tong giam doc tham khao va b sung
vao phuong huéng phat trién trude mat va lau dai caa Cong ty.

6. Ban kiém sodt tham gia y kién vao xit Iy ton kho, céng no khé thu :

Theo dé xuat ctia cic don vi truc tiép phat sinh ton kho lau ngdy va cong no
kho thu, Phong Tai chinh — K& toan d& dé xuat xin y kién xir Iy nhu sau:

- CONng no phai thu no khé doi: Ban kiém soat yéu cau phai lap du phong theo
ché do6 hién hanh caa Bo Tai chinh. Tong cong no da dy phong vao chi phi nam 2009 1a
601.270.000 dong.
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- Dy phong giam gia hang t6n kho tong s6 tién du phong giam gid hang ton
kho hach toan vao chi phi nam 2009 1a 3.839.116.035 dong 1a hop 1y theo to trinh cua
Phong Tai chinh — Ké toan.

Ngoai ra c4c to trinh xin thanh Iy vat tu, hang hoa, thanh pham khi giai thé,
Ban kiém soat cling yéu cau Phong ké toan chuan bi chimg tir theo ché d¢ khi dua ra xtr
ly.

Y kién ciia ban kiém soat vé két qua hoat dong nim 2009:

- Két qua vé tai chinh van dugc thuc hién theo ké hoach da théng qua Dai hoi
ddng cd dong. Cac chi tiéu doanh thu, chi phi va két qua tai chinh d4 dugc xem xét danh
gia 1a hach toan ph hop theo chuan muc ké toan hién hanh.

- Két qua tai chinh ndam 2009 chu yéu tién ban cin ho chung cu Khanh Hoi 2.

- Giai thé Xi nghiép Ché bién 1am san Khanh Hoi, phan du giai quyét hét ton
tai cua Xinghiép trong qui 1/2010, c6 phan hoéa phan xuong 4 va ban phan xuong 1 & 2.

- Viéc mo rong tim hoat dong ciia Ban diéu hanh con han ché. Cong tac
Marketing con chua lam dugc nhiéu.

Nhiém vu Ban kiém soat nim 2010:

- Viéc nang cao va cap nhat kién thirc nhat 1 tai chinh, kinh doanh bat dong
san, cha truong chinh sach ché do cua Ban kiém soat phai duoc coi trong trén tai liéu
hodc trén phuong tién thong tin dai chung hang ngay.

- Ban kiém soat van con han ché vé thoi gian danh cho cong viée tai Cong ty
ma nam téi phai khic phuc.

- Két qua hoat dong nam 2009 cta Ban kiém soat 12 do ¢6 sy giup d& tao diéu
kién cia HDQT, Ban Tong giam déc, CB.CNV Cong ty c6 phan XNK Khanh Hoi va cac
quy co dong.

- B¢ xuat Cong ty Kiém toan nam 2010 1a Céng ty TNHH Kiém toan DTL,
Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vy tin hoc - AISC va Cong ty c6 phan Ké toan - Kiém
toan Chuan Viét. Ban kiém soat kinh dé nghi Hoi dong quan tri chon 1 trong 3 Cong ty
Kiém toan néu trén 1a don vi thyc hién nhiém vu kiém toan cho Cong ty c6 phan xuat nhéap
khau Khanh H¢i ndm 2010.

Trang 33



Bdo cdo thuwong nién — nam 2009

KHAHOMEX

- Thu lao, cac khodn lgi ich khdc va chi phi cho thanh viéen HDQT, Chii tich va
thanh vién Ban Kiém soat

Pon vi tinh: dong

STT Ho tén Chirc Vu | S6 tidn thil lao Tifl?l:g:gg’ Ghi
nam 2009 nim 2009 Chu
01 | Nguyén Thi Chu tich 34.000.000
HDQT
02 | Lé Van Truéng P. Chu tich 223.282.024 | Chuyén
HDQT trach
03 | Ngo Vin Loc Uy vién 30.600.000
HDQT
04 | Lé Van Nam Uy vién 29.000.000
HDQT
05 | Pinh L& Chién Uy vién 29.000.000
HDQT
06 | V6 Thi Van Anh | Uy vién 29.000.000
HDQT
07 | Nguyén Ngoc Bicc | Uy vién 29.000.000
HDQT
08 | L& Hiru Mén Truéng 29.000.000
Ban KS
09 | Tran Minh Pat TV. Ban 20.500.000
KS
10 | Nguyén Thi Thuy | TV. Ban 20.500.000
KS
TONG CONG 250.600.000 |  223.282.024

- Ty 1¢ sé hiru cé phan va nhitng thay doi trong g 1é nam gid cé phan ciia thanh
vien HDQT (khong tinh phan vén dai dién Nha nuéc):

Xic dinh dén Xac dinh dén | Tiang (+)
Ho tén thanh vién Chire vu ngay 06/02/2009 ngay 05/02/2010 | Giam (-)
HPQT S6lwong | Tylé | S6lwong | Tylé %
cP % cP %
Nguyén Thi Chu tich HbQT 20.533 0,15 20.533 | 0,15 -
Lé Van Trubng Pho CT. HBQT 480.423 3,40 | 436.383 | 3,09 -0,31
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Ngb Vin Loc Uy vién HDQT 28741 020| 29.701| 021 +0,01
Lé Vin Nam Uy vién HPQT 24679 | 017 9.639| 007| -0,10
V6 Thi Van Anh | Uy vién HBQT 20279 | 0414| 21.239| 015| +0,01
Dinh Lé Chién (Jy vien HBQT 66.933| 0,47 | 66.933| 047 -
Nguyén Ngoc Ptc | Uy vien HPQT 5.000 | 0,03 5.000 | 0,03 -

CONG 646.588 | 4,56 | 589.428 | 417| -0,39

- Théng tin vé cdc giao ?d_ich Cé phiéu, chuyén nhwong phin von gop ciia cong ty
Ciia cdc thanh vien HDQT, co dong lén va cac giao dich khdc ciia thanh vién HDQT/
Ban Giam doc, Ban KS va nhitng nguwoi co lieén quan:

Trong nam 2009, c4c giao dich co phiéu cia cac thanh vién HDQT dién ra nhu

sau:
Ngay S6 cv Ho tén Chike S6 lwong Thue hién
Thang cong bo vu dingky | Mua Ban
18/06/09 | 04/CV- HBQT | Lé Van Trudéng Chu tich 5.000 | 5.000
-KHM HDbQT
18/06/09 | 05/CV- HBQT | Lé Hiru Mén Trudng 15.797 2.340
-KHM Ban KS
16/09/09 | 08/CV-HDBQT | Lé Van Trudng P.Chu tich 50.000 50.000
-KHM HDbQT
21/10/09 | 13/CV-HBQT | Lé Van Nam TV. 16.000 16.000
-KHM HDbQT
21/10/09 | 14/CV-HPQT | Nguyén Thi Van | Ké toan 5.700 5.700
-KHM trudng
23/11/09 | 18/CV-HBQT NguyanThi Thay | TV. Ban 10.000 10.000
-KHM
KS
CONG SO LUQNG GIAO DICH NOQI BO 102.497 | 5.000 | 84.040
2. Céc dir liéu théng ké vé cé dong (tinh dén 05/02/2010)
Cé déng trong nwéc:
- Thong tin chi tiét vé co ciu c6 dong trong nuéc:
STT DANH MUC SOLUQONG | TYLE
CP NAM GIU %
1 | Co dong so hitu trén 5% co phiéu ¢6 quyen bicu 3.895.797 | 27,59%
quyet
2 | Co dong so hitu tir 1% dén dudi 5% co phiéu co 3.042.790 | 21,55%
guyén biéu quyet
3 | C6 dong so hitu dudi 1% co phi€u c6 quyeén bicu 6.682.152 | 47,32%
quyet
TONG CONG 13.620.739 | 96,46%
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- Théng tin chi tiét vé tirng c6 dong 16n trong nuéc:
4 NGANH SO
STT TEN PIA CHI NGHE | LUONG | TYLE GHI
HOAT | CPNAM % CHU
DPONG GIU
1 |TongCongty |79 PongKhoi, |Da 2.688.287 | 19,04% | C6 dong
Bén Thanh Q1, TP.HCM nganh Nha nudc
(Sunimex) ©) nghé
2 | Ong Nguyén S6 8, Ngd 10, 1.207.510 | 8,55% | Co dong
Van Manh Van Ho 3, Lé bai ca nhan
Hanh — Ha Noi
3 | Ong Tran Quéc | 148 Lo Duc - Ha 704.980 | 4,99% | C6 dong
Hung Noi ca nhan
4 | CongtyCP 307/4 Nguyén Pautr | 527.350 | 3,73%
Quan ly Quy Van Troi, Q.TB, | tai
DbTCK An Phac | P.HCM chinh
5 | OngLé Van 122 Nguyén 436.383 | 3,09% | Ph6 CT
Trubng Trong Tuyén, HDQT
P15- Pha Nhuan Cong ty
TONG CONG 5.564.510 | 39,41%

*) Tinh dén ngay 05/02/2010 sé heong g(fphdn ndm giiv cua Tong Cong ty Bén Thanh giam so
Vi dau nam 2009 la 409.640 co phan.

2.2 Cé dong nwde ngodi

- Théng tin chi tiét vé co ciu c6 dong nuwéc ngoai:

STT DANH MUC SO LUQNG CP TY LE %
NAM GIU

1 | CO dong s hiru trén 5% o phiéu co 0
quyén biéu quyet

2 | C6 dong so hitu tir 1% dén dudi 5% 0
€6 phiéu c6 quyén biéu quyet ’

3 | Co6 dong so hiru dudi 1% c6 phicu 499.570 3,54%
c6 quyén biéu quyet

TONG CONG 499.570 3,54%

- Théng tin chi tiét vé tirng c6 dong 16n nuwéc ngoai: (khdng cd)

Trang 36




Bdo cdo thuwong nién — nam 2009 KHAHOMEX

* Thong tin bo sung
Tinh hinh bién déng gia cé phiéu va khéi lweng giao dich trong nam qua:

BIEU PO KHOI LUQNG GIAO DICH CO PHIEU KHA
NAM 2009

Sé lwgng 16 giao dich
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Tong khoi lwgng giao dich nam 2009 12 51.895.370 lugt ¢o phan, so ndm 2008

la 12.073.810 luot cd phan, giam 429,82%. Khdi lugng giao dich 16n nhét thanh cong

trong ngay 1a 111.548 16 (1.115.480 cp) (ngay 16/10/2009).Khdi lugng giao dich nho nhét
thanh cong trong ngay la 211 16 (2.330 cp) (ngay 16/02/2009).
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’ Gia giao dich cao nhét trong nam 2009 la 33.000 dong (ngay 16/10/2009), thap
nhat 10.200 dong (ngay 24/02/2009).
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BIEU PO SO SANH GIA CO PHAN CONG TY CP XNK KHANH HOI
(MA CP: KHA) VOI CHI SO VN-INDEX NAM 2009
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CONG TY COZ N T NHAP KHAU KHANH HOI
IAM DOC
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT NAM 2009

1. Bang cin d6i ké toan hop nhat
2. B4o c4o két qua kinh doanh hop nhat

3. B4o c4o luu chuyén tién té hop nhat



CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HQI VA CAC CONG TY CON
BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2009

Pon vi tinh la Pong Viét Nam ngoai trir ¢6 ghi chii khdc

Ma Th.

s6 minh S6 cudi nam S6 diu nim
A. TAI SAN NGAN HAN 100 273,021,851,138  271,272,374,530
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1 85,317,739,251  64,578,426,267
1. Tién 111 10,836,064,736  13,378,426,267
2. Cac khoan tuong duong tién 112 74,481,674,515  51,200,000,000
Il. Cac khoan déu tw tai chinh ngin han 120 47,000,000,000 1,670,000,000
1. Pau tu ngin han 121 5.2 47,000,000,000 1,670,000,000
2. Dy phong giam gia chimg khoan dau tu ngén han 129 - -
I11. Cac khoén phai thu ngin han 130 53 25,577,673,645  35,977,633,417
1. Phai thu khach hang 131 25,405,496,545  20,074,499,098
2. Tra trudc cho nguoi ban 132 445,795,785 8,868,954,958
3. Phai thu n6i bd 133 20,091,756 25,431,756
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop dong xay dung 134 - -
5. Céc khoan phai thu khac 135 1,675,954,762 8,377,142,808
6. Dy phong cac khoan phai thu kho doi 139 (1,969,665,203)  (1,368,395,203)
IV. Hang ton kho 140 54  113,496,954,104  167,544,248,807
1. Hang ton kho 141 117,336,070,139  169,964,128,137
2. Dy phong giam gia hang ton kho 149 (3,839,116,035)  (2,419,879,330)
V. Tai san ngin han khac 150 1,629,484,138 1,502,066,039
1. Chi phi tra truéc ngan han 151 305,571,232 160,916,926
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 715,766,459 631,971,496
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 68,579,547 17,147,835
4. Tai san ngén han khac 158 5.5 539,566,900 692,029,782

(Phan tiép theo ¢ trang 03)

Cac thuyét minh dinh kém & mét bé phdn khéng tach roi ciia béo cdo tai chinh 5



CONG TY CO PHAN XUAT NHAP KHAU KHANH HQI VA CAC CONG TY CON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Ngay 31 thang 12 nam 2009

Pon vi tinh la Pong Viét Nam ngoai trir ¢6 ghi chii khdc

Ma Th.
TAI SAN s6 minh S6 cudi nam S6 diu nim
B. TAl SAN DAI HAN 200 110,312,242,214  75,522,801,487
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - 557,057,567
1. Phai thu dai han ctia khach hang 211 - -
2. Vbn kinh doanh & cac don vi truc thudc 212 - 557,057,567
3. Phai thu dai han ndi bo 213 - -
4. Phai thu dai han khac 218 - -
5. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 - -
I1. Tai san ¢ dinh 220 24,069,342,039  28,006,313,328
1. TSCP hitu hinh 221 5.6 20,125,776,036 12,336,037,395
+ Nguyén gia 222 30,395,068,308  27,028,021,216
+ Gia tri hao mon liiy ké 223 (10,269,292,272)  (14,691,983,821)
2. TSCD thué tai chinh 224 - -
+ Nguyén gia 225 - -
+ Gi4 tri hao mon liiy ké 226 - -
3. TSCD v6 hinh 227 5.7 10,625,000 3,941,720,290
+ Nguyén gia 228 234,821,000 4,450,677,000
+ Gia tri hao mon lity ké 229 (224,196,000) (508,956,710)
4. Chi phi xay dung co ban dé dang 230 5.8 3,932,941,003 11,728,555,643
I11. Bat dong san dau tw 240 5.9 30,028,151,824  25,378,067,922
+ Nguyén gia 241 50,346,320,657  43,436,233,136
+ Gia tri hao mon liy ké 242 (20,318,168,833)  (18,058,165,214)
IV. Céc khoan déu tw tai chinh dai han 250 510  54,277,121,215  21,340,000,00